PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- CZESC OPISOWA

Podstawa opracowania

- Umowa i ustalenia z Inwestorem

- Wizja lokalna w terenie

- Decyzja o warunkach zabudowy

- Mapa do celéw projektowych w skali 1:500

- Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinmpowiada budynki
i ich usytuowanie z giejszymi zmianami

- Obowhzujace normy i przepisy zwezane z tematem opracowania

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Zamierzenie budowlane, stanaae przedmiot niniejszego projektu,
obejmuje:

budowe swietlicy wiejskiej wraz z nieziddng infrastruktun zewretrzna tj.:
- przyhcza wod. kan., kanalizacja, pragkte elektryczne,

- droga dojazdowa z chodnikiem i placem manewrowym,

- miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

- oSwietlenie zewntrzne

- fotowoltaika ustawiona na gruncie

- plac zabaw

- ogrodzenie zewgtrzne

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu

Stan istnigjcy to teren niezagospodarowany, goiety drzewami,
zakrzaczony.
Na terenie znajduajsic przylacza i instalacje zasilage inne budynki:

- wodochgowe,

- kanalizacji sanitarnej,

- elektryczne,

Przez teren inwestycji przebiegadskanalizacji sanitarnej oraz sie
elektryczna.



3.

a)

b)

d)

Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenw tym:

uradzenia budowlane zazane z obiektami budowlanymi:

projektuje s¢ utwardzone z kostki brukowej place manewrowe, drog
dojazdowe oraz miejsca postojowe dla miré¢gojazdéw w tym dwa dla
0s6b ograniczonej zdoléa poruszania si

Od strony potudniowej przewidujegdokalizacg miejsca gromadzenia
wyselekcjonowanych odpadéw statych. Projektowamastycja nie
bedzie generowataadnych dodatkowych odpaddw, powstéveada
jedynie odpady bytowe drobne do typowych pojemnikow
umazliwiajacych segregagji beda na bieaco odbierane przez firgn
zajmupca sie odbiorem w/w odpadéw i wywdzakich w miejsce
legalnego sktadowania lub utylizaciji.

Caly teren od strony niezagospodarowanej ogrodbedyie
ogrodzeniem panelowym systemowym.

Sposob odprowadzania lub oczyszczaoiekow:
do istniegcej kanalizacji ogélnosptawowef warunkach wydanych przez

wiasciwego gestora sieci,

uktad komunikacyjny:
droga dojazdowa wraz z chodnikiem poprzez dzi&8#/5 i 84/8 oraz

dziatke drogowg 353. Na terenie projektujecsiktad utwardzonej
komunikacji oraz miejsca postojowe, plac manewrawyazany
Z inwestycy.

Ssposob dospu do drogi publicznej:

bezpdredni dostp do publicznej drogi powiatowej nr 1713C (dziatka
78/1, 588), poprzez istnigy zjazd zlokalizowany w granicach
wnioskowanej cgci dziatki nr 353;

parametry techniczne sieci i sadzen uzbrojenia terenu:

- Zaopatrzenie budynku w wod:

Przedmiotowy budynek zasilangdzie z sieci gminnej zlokalizowanej na
dziatce nr 84/7 przyczem wodocigowym osrednicy DN40. Wejcie

wody do budynku znajduje¢sw pomieszczeniu technicznym w poziomie
przyziemia. Przycze wodocigowe zak@czone jest zaworem zwrotnym



antyskaeniowym. Gestorem przytza oraz sieci wodogyowej jest
Urzad Gminy Ksazki.

- Odprowadzeniesciekdw sanitarnych

Z przedmiotowego budynkicieki bytowe odprowadzanedn gminnej
sieci ogolno sptawowej zlokalizowanej na dziatc84/8 przyhczem
o srednicy DN160. Wh4cie kanalizacji z budynku znajdujezsi

W pomieszczeniu sanitarnym. Gestorem g@zé oraz sieci
kanalizacyjnej jest Ugd Gminy Ksazki.

- Odprowadzenie wod opadowych

Odprowadzenie wod deszczowych z dachu oraz z teretwardzonych
powierzchniowo do gruntu w granicach wnioskowangsgenu.
Chtonna¢ gruntu jest wystarczaga.

- Zaopatrzenie budynku w gaz

Nie dotyczy

- Zaopatrzenie budynku w ciepto

Budynek nie ma nitiwosci zasilania z sieci cieptowniczej, w zygku
z powyszym obiekt bdzie posiadat wlasngodto ogrzewania.

- Zaopatrzenie budynku w energe elektryczng

- Zasilanie budynku poprzegrojektowane przycze do sieci
elektroenergetycznej, na warunkach wydanych przagiwego gestora
sieci. W ramach inwestycji projektujeesiodatkowe odnawialngddto
energii w postaci instalacji fotowoltaicznej o moeyt0 kW. Teren
przylegty do obiektu ewietlony kedzie lampami parkowymi zasilanymi
z sieci doprowadzonej do gtéwnej rozdzielni budynku

f) uksztattowanie terenu i ukiad zieleni

Teren dzialki jest zasadniczo ptaski , z leklspadkiem w kierunku
potudniowym. Istniecy drzewostan oraz zakrzaczenia zogtasuncgte.
Projektuje i urzadzone tereny zielone w formie trawnikéw w elie



obszaru inwestyciji.

4. Zestawienie powierzchni terenu.

Powierzchnia catego terenu inwestycji wynd@170 ni.
a)
- powierzchnia zabudowy projektowane;:
1) budynekéwietlicy - 150 nf < dop. 200 rh
- powierzchnia tarasu, wééji schodéw do budynku 57,9%m
- powierzchnia istnigce] zabudowy - brak
b)
- powierzchnia dréq, parkingdéw, placéw i chodnikow
- suma ogétem (dz. nr 84/8, 84/5 , 353) — 19B5if
w tym:
- powierzchnia miejsc postojowych — 115,07 m
- powierzchnia placu manewrowego — 560,89 m

- powierzchnia cokotu — 16,06 M

- powierzchnia drég dojazdowych 822 nf

- powierzchnia chodnika —~ 135,78 M
- suma znajdaga se na czsci dziatki 84/8 — 658,95 M
c)

- powierzchnia biologicznie czynna:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynrego najmniej 15%
powierzchni catego wnioskowanego terenu, jako pmeieni
biologicznie czynnej,
- 0golna suma terenu zabudowy i utwardzenia terenu:
150 m + 57,93m + 658,95 M= 866,88 M
- teren biologicznie czynny — 2170°m 866,88 m
= 1303,12 M= 60,05% > dop. min. 15%
d)
- powierzchnia innych e#ci terenu
- nie ustala si

5. Informacje i dane:

a) 0 rodzaju ogranichdub zakazéw w zabudowie i zagospodarowania
terenu:

Na przedmiotowym terenie wgptije ograniczenie obszaru inwestycji
wynikajace z lokalizacji na gruntach kl. llla i lllb. Graoa



nieprzekraczalnej linii inwestycji wyznaczona jastzahczniku
graficznym.

b) Dane informujce czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowa
obiekt budowlany, swpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidenciji
zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowpasé na obszarze
objetym ochromn konserwatorsk

Zgodnie z zapisami decyzji o warunkach zabudowgnénwestycji
nie znajduje giw granicach ochrony konserwatorskie;j.

c) Informacje i dane okétajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatk
terenu lub teren zamierzenia budowlanegcdhzamierzenie budowlane
znajduje st w granicach terenu gorniczego

Teren przedmiotowej inwestycji nie znajduje 8a terenie gérniczym w
rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Pravaaggczne i gornicze
(t.j. Dz. U.z 2021 r., poz. 1420) i tym samym dadosizn nie jest narany
na szkodliwe wptywy rob6t gorniczych zaktadu gomago, w tym na
osuwanie & mas ziemnych.

d) Informacje i dane o charakterze, cechach isityeh i przewidywanych
zagraeniach dlagrodowiska oraz higieny i zdrowiayikownikow
projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczeniaakresie
zgodnym z przepisami oglynymi

Przedsiwzigcie nie lezdzie wywierato znacgego zagreenia dla
srodowiska i zdrowia ludzi, nie jest wymagane digai@rzypadku
budowy wydanie decyzji o uwarunkowaniachdowiskowych.
Materiaty budowlane, ayte przy realizacji inwestycji, powinny posiada
odpowiednie atesty, certyfikaty i dopuszczenia gdgtkowania w
budownictwie.

Inwestycja nie bdzie zrodtem powstawania jakiegokolwiek
promieniowania, hatasu, wibracji, pola magnetycméal radiowych,
zanieczyszczenia itp., ktore mogltybyctmagraeniem dla higieny i
zdrowia ludzkiego, zarownazutkownikéw projektowanego obiektu jak
| dla jego otoczenia.

Projektowana inwestycja niedhzie generowata dodatkowych odpadow.
Dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z rozpdzeniem Ministra
Srodowiska z dn. 1 galziernika 2012 r. w sprawie dopuszczalnych



poziomow hatasu Wrodowisku (Dz.U. z dn. 08.10.2012 r., poz. 1109) dI

terenu projektowanej inwestycji nie zostanie praekony.

Przewiduje si :

- segregaejodpadow i utylizagj lub wywiezienie na sktadowisko
materiatdw pobudowlanych,

- zastosowanie materiatow atestowanych,

- prowadzenie robo6t ugiliwych poza okresenetjowym ptakéw

Przestanianie. Qvietlenie i nastonecznienie.
W zwizku z projektowasm konstrukcy obiektu, obszar cienia
rzucanego przez budynékietlicy pozostaje w granicach inwestyciji.
Zatem inwestycja nie ma negatywnego wplywu na mesipnienie
pomieszcze znajduacych se w budynkach na dziatkaclhsednich.

. Dane dotyczce warunkow ochrony przeciwpaarowe;.

Projektowany budynek nie wymaga doprowadzenia dvozarowe;,
jednake zaprojektowana droga dojazdowa o szefokd m i plac
manewrowy umgliwi dojazd jednostek gaiczych wraz z manewrem
wycofania i wyjazdu.

Wymagane zaopatrzenie w wodo zewrtrznego gaszenia paru, dla
projektowanego budynku, zapewnione jest z isinegggo hydrantu
zewrgtrznego zlokalizowanegua dziatce nr 84/7 przytzem
wodochgowym osrednicy DN90. Oznaczenie lokalizacji hydrantu na
zalkczniku graficznym.

Inne dane wynikapce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét mdowlanych.

Nie dotyczy.

Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

okrélenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano w apar

0 nasipujace akty prawa:

- Art. 1401 144 k.c.

- Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@@2 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpasa budynki i
ich usytuowanie (Dz.U.2002 nr 75, poz. 690, wrazme&anami).



b) zas¢g obszaru oddziatywania obiektu:
- obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatkBar5, 84/8, 353, 78/1,
588,

c) Analiza obszaru oddziatywania obiektunal&za bryty i funkciji :

- granica wiacicieli dziatek gsiednich> 8 m

- nieprzekraczalna linia zabudowy - nie wyznadza s

- odlegta¢ od drog publicznych > 40 m - nie stawia siymaga

- zakres przestaniania zgodnie z &13 WT - nie wfysje

- zakres zacieniania zgodnie z &60 WT - nie wpsie

- zakres minimalnego czasu nastonecznienia dziatek
sysiednich - nie zachodzi

- usytuowanie obiektu z uwagi na bezpiésteo paarowe zgodnie
z &271, &272, &273, -¢ptas¢ obchzenia strefy
pazarowej nie powoduje ograniczenia zabudowasiedniej dziatki

- usytuowanie obiektu z uwagi na warunki pdriee i sanitarne - sposéb
wytkowania obiektu nie powoduje ueliwosci

Zgodnie z przedstawior analiza, zadna z dziatek gsiednich nie

znajduje sie w obszarze oddziatywania obiektu, gdiprojektowany

budynek nie ogranicza mdliwosci lokalizacji budynkow na

sasiednich dziatkach.



