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CZESC OPISOWA DO PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY KSIAZKI.

1. Docelowe Kierunki wykorzystania zasobu wynikaja ze studium
uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
opracowywanych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiazki
i decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami do gminnego zasobu nieruchomos$ci nalezg nieruchomosci, ktére
stanowig przedmiot wiasno$ci Gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy.

Zasobem nieruchomosci Gminy Ksigzki gospodaruje Woéjt Gminy Ksigzki.

Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci;

2) zapewnianiu wycen nieruchomosci;

3) sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu;

4) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

5) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

6) oddawaniu nieruchomosci w trwaty zarzad;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu;

8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci;

9) sktadaniu wnioskéw o zatozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci oraz o wpis
w ksiedze wieczyste;j.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Ksigzki, odbywa sie zgodnie
z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami i jest on wykorzystywany na cele rozwojowe
gminy i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zatozenia te dotycza
w szczegOlnoSci realizacji zadan wiasnych gminy, istotnych celéw publicznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, jak i innych.

2. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Na podstawie art. 23 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami przyjmuje sie plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
na okres 3 lat.

Wg. stanu na dzien 31.12.2021 r. gmina byta wtascicielem 272,6459 ha gruntéw,
w tym odptatnie udostepnione byto:

- 5,5599 ha w uzytkowanie wieczyste,
- 66,0898 ha w dzierzawie,



- 4,50 m? - pod pojemniki na zbiorke odziezy dla PCK.

Ponadto nieodptatnie udostepnione byto:

- 0,1640 ha w uzyczeniu (GOK Ksigzki, Biblioteka Ksigzki),

- 80,81 m2 w uzyczeniu GOPS (na lokal przeznaczony na $wietlice Srodowiskowa),
- 67,38 m? w uzyczeniu GOPS (lokal przeznaczony na punkt wydawania zywnosci).

3. Udostepnianie nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do
zasobu.

W latach 2022 - 2024 nieruchomos$ci z gminnego zasobu beda udostepniane
na dotychczasowych zasadach. Prognoza zaktada kontynuacje dotychczasowych umow
dzierzawy, najmu i uzyczenia zawartych na okresy wieloletnie.

Udostepnianie nieruchomos$ci nastepowac bedzie poprzez sprzedaz, zamiane,
oddanie w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem, uzyczenie, trwaty zarzad - zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Gminy Ksigzki w latach 2022-2024
nastepowac bedzie:

e w drodze zakupu, zamiany, darowizny i innych czynnos$ci prawnych,

e poprzez komunalizacje,

 na podstawie decyzji administracyjnych.

Ponadto zaktada sie nabywanie w latach 2022 - 2024 innych nieruchomosci
niezbednych do zaspokojenia potrzeb wspdlnoty i wynikajacych z zapiséw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksigzki, w zwigzku z realizacja zadan
wilasnych oraz realizacje innych celéw publicznych z uwzglednieniem posiadanych
Srodkow budzetowych.

Przewiduje sie, ze powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste
przez Gmine bedzie systematycznie ulegata zmniejszeniu na skutek dokonywanych
przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnos$ci lub wskutek zmian
przepiséw prawa.

4. Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, optat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

Zaktada sie, ze wptywy z tytutu udostepniania nieruchomosci ksztattowac sie
beda na poziomie:

Prognoza wplywow w zt

Lp. Tytul prawny dochodu
2022 1. 2023 1. 2024 r.
} i uzytkowani
1, |Optaty z tytutu uzytkowania 16.785,27 16.785,27 16.785,27
wieczystego nieruchomosci




Optaty z tytutu przeksztatcenia
2. |prawa uzytkowania wieczystego 10.431,81 10.431,81 10.431,81
w prawo witasnosci

Optaty z tytutu trwatego zarzadu

. , . 0,00 0,00 0,00
nieruchomosci

Dane dotyczace dochodéw pochodzacych z optat z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci mogg ulec zmienia z uwagi na
obowigzujaca od 1 stycznia 2019 r. ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wlasnosci tych gruntéw.

5. Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Analizujac lata ubiegte mozna oszacowac, ze wydatki zwigzane z udostepnieniem
nieruchomo$ci oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu moga wynosic¢ ok. 1,000,00
zt rocznie. Na powyzszg kwote sktadaja sie takie dziatania jak:

- sporzadzenie operatéw szacunkowych warto$ci nieruchomosci przez
rzeczoznawce majatkowego,

- ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami, rozgraniczeniami,

- koszty optat za wypisy i wyrysy z rejestru gruntéw oraz ewentualne kopie map
potrzebnych do skompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy
nieruchomosci,

- optaty sagdowe oraz koszty sporzadzenia aktow notarialnych,

- koszty zwigzane z podaniem do publicznej wiadomos$ci wykazéw nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia i dzierzawy.

Przewiduje sie, iZ w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu
wykorzystania zasobu wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu utrzymajg sie na podobnym poziomie.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Ksigzki, nakresla
jedynie gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.

6. Aktualizacja oplat z tytutu uzytkowania wieczystego.

Ze wzgledu na dokonane w latach ubieglych czynnosci przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosSci w zasobie Gminy znajduje sie 31
nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Majac na uwadze, iz operaty szacunkowe okreslajagce warto$¢ przedmiotowych
gruntow stanowigcych podstawe do aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
zostaly opracowane pod koniec 2017 r., nie zachodza obecnie przestanki do aktualizacji
optat. Obecne optaty obowigzujg od 2018 .

Na chwile obecna w zasobie Gminy nie ma nieruchomosci oddanych w trwaty
zarzad.




7. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Program gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zasobu na lata 2022 -
2024 zaktada takze kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu.

Umowy obejmowac bedg wylacznie te nieruchomosci, ktére nie zostang przeznaczone
na realizuje zadan gminy lub do sprzedazy.

Dzierzawy i najem nawigzywane beda przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) dotychczasowe umowy beda kontynuowane,

b) wolne lokale uzytkowe beda wynajmowane lub sprzedawane w formie
przetargu,

c) wolne nieruchomosci gruntowe bedg wydzierzawiane w drodze przetargu oraz
bezprzetargowo, w przypadku spelnienia warunkéw przez
przewidzianych prawem.

Zaktada sie kontynuacje przeprowadzania wizji w terenie w celu eliminowania
zjawiska bezumownego zajmowania nieruchomosci.

Pozostate grunty, dla ktérych jako forme gospodarowania wykazano dzierzawe
stanowig rezerwe - do realizacji ewentualnych zadan wtasnych Gminy Ksigzki z zakresu
inwestycji jak tez moga by¢ wykorzystane jako grunty zamienne do celow

wnioskodawcow

inwestycyjnych Gminy. Przedmiotowe grunty moga by¢ przeznaczone roéwniez
w granicach okreslonych prawem - do sprzedazy w przypadku pozyskania inwestora -
po uprzednim uzyskaniu zgody Rady Gminy Ksigzki, wyrazonej w formie uchwaty.

Planowane dochody Gminy Ksigzki pochodzace z rozdysponowania mienia
gminnego w latach 2022 - 2024:

Lp. |[Tytul prawny udostepnienia 2022 2023 2024
1. |Sprzedaz nieruchomosci 0,00 0,00 0,00
Dzierzawa gruntéw 41.667,65 41.667,65 41.667,65
3. |Pojemniki PCK 351,00 351,00 351,00
4. X\gs;iivn;ﬁkah mieszkalnychoraz | ) 1 71952 | 144.000,00 | 144.000,00

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac sie bedzie w drodze przetargu,

negocjacji oraz w drodze bezprzetargowej w przypadku spetnienia warunkéw przez
wnioskodawcéw przewidzianych prawem.

Przedmiotem sprzedazy nieruchomosci lokalowych beda lokale wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej (sprzedawanym lub oddawanym w uzytkowanie wieczyste)
na rzecz ich najemcéw.



