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UCHWALA NR XXX1/260/21
RADY GMINY W KSIAZKACH

z dnia 8 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na
lata 2021-2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 61,
Dz. U. z 2021 r. poz. 1243), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ksigzki na lata
2021-2026. Program stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksigzki.
§ 3. Traci moc:

1. Uchwata Nr X1/89/19 Rady Gminy w Ksigzkach z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2019-2024 (Dz. U. Wo;.
Kuj. - Pom. z 2019 r. poz. 5824).

2. Uchwala Nr XIX/177/20 Rady Gminy w Ksiazkach z dnia 29 wrze$nia 2020 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2019-
2024 (Dz. U. Woj. Kuj. - Pom. z 20201 r. poz. 4668).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Macikowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX1/260/21
Rady Gminy w Ksigzkach
z dnia 8 listopada 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KSIAZKI NA LATA 2021-2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach.

§ 1. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczego6lnych latach:

1. | Rok 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026

2. | Tloé¢ budynkéw 8 g 8 g 8 8

3. | Ilos¢ lokali komunalnych 24 24 24 24 24 24

4. | Powierzchnia lokali 1067.84 | 1067.84 | 1067.84 | 1067.84 | 1067.84 | 1067.84
komunalnych w m

5. | Ilo$¢€ lokali socjalnych 0 0 0 0 0 0

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Ksigzki dalej zwanej Gming wg stanu na dzien 26 pazdziernika 2021 r.
obejmuje 24 lokale mieszkalne znajdujace si¢ w 8 budynkach w tym:

1) 11 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowiacych w cato$ci wlasno$¢ gminy;
2) 9 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach pozostajacych we wspotwlasnosci;
3) 4 lokale mieszkalne w budynkach zwigzanych z opiekg zdrowotna.

2. Gmina Ksiazki planuje budowe 30nowych mieszkan wramach spotki z ograniczona
odpowiedzialnoscia, Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 3. 1. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Ksigzki:

Stan
Lp. Adres lokalu 1?0w1erzchn1a2 Przeznaczenie techniczny
uzytkowa w m lokalu budynku
1. | Ksigzki, ul. Torunska 1/3 36,98 Lokal mieszkalny
2. | Ksiazki, ul. Torunska 1/4 65,16 Lokal mieszkalny
3. | Ksiazki, ul. Torunska 1/5 59,58 Lokal mieszkalny
C , . dobry
4. | Ksigzki, ul. Toruniska 1/6 61,50 Lokal mieszkalny
5. | Ksigzki, ul. Torunska 1/7 35,10 Lokal mieszkalny
6. | Ksiazki, ul. Torunska 1/8 43,35 Lokal mieszkalny
Ksigzki, .
7. ul. Ks. Kujawskiego 8/1 35,00 Lokal mieszkalny
Ksiazki, . dobry
8. ul. Ks. Kujawskiego 8/2 42,00 Lokal mieszkalny
9. | Ksigzki, 50,00 Lokal mieszkalny
1d: D946EA2B-78B0-4B04-BCA3-0E73F8C84C3E. Podpisany Strona 1




ul. Ks. Kujawskiego 8/3

10. Eéilaézsl.df{ujawskiego ’/4 78,00 Lokal mieszkalny

11. | Blizno 17/2 58,00 Lokal mieszkalny dobry
12. | Lopatki 62/2 28,58 Lokal mieszkalny sredni
13. | Brudzawki 51 27,72 Lokal mieszkalny zty
14. | Zaskocz 7/2 43,18 Lokal mieszkalny sredni
15. | Zaskocz 6/1 31,87 Lokal mieszkalny

16. | Zaskocz 6/2 72,20 Lokal mieszkalny

17. | Zaskocz 6/3 27,93 Lokal mieszkalny $redni
18. | Zaskocz 6/4 42,20 Lokal mieszkalny

19. | Zaskocz 6/5 27,06 Lokal mieszkalny

20. Lopatki 82/2 17,63 Lokal mieszkalny

21. | Lopatki 82/3 69,36 Lokal mieszkalny

22. Lopatki 82/4 32,48 Lokal mieszkalny zty
23. | Lopatki 82/5 45,91 Lokal mieszkalny

24. | Lopatki 82/6 37,05 Lokal mieszkalny

RAZEM 1.067,84

2. Budynki, w ktorych usytuowane sa lokale mieszkalne nalezace do gminy wykazujg zréznicowane
zuzycie techniczne. Bardzo duze zuzycie techniczne maja budynki wybudowane przed 1939 r. isg objete
nadzorem Konserwatora Zabytkéw. Budynki objete nadzorem konserwatorskim, wymagaja dodatkowych
srodkéw finansowych. Jak wynika z doswiadczen, koszty remontéw tych budynkéow sa wyzsze szacunkowo
o0 okoto 50% w stosunku do budynkoéw, ktore nie wymagaja prac konserwatorskich.

3. Budynki, ktore =zostaly pobudowane przed 1939r. ze wzglegdu na okres eksploatacji iich
niedokapitalizowanie, s3 w ztym stanie technicznym (dworek Lopatki):

1) $ciany zewnetrzne budynkéw posiadajg pekniecia i zarysowania;

2) dachy wymagaja gruntownych remontow potaczonych z przemurowaniem kominéw i wymiang obrobek
blacharskich;

3) stolarka okienna i drzwiowa do wymiany;
4) elewacje wymagaja remontow;

5) instalacje elektryczne wewnetrzne w znaczacej cze$ci nie byly wymieniane podczas dlugoletniej
eksploatacji.

4. W najlepszym stanie jest budynek przy ul. Torunskiej 1 w Ksigzkach z uwagi na wymiang¢ dachu oraz
okien w catym budynku.

5. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow. Ze
wzgledu na ograniczone $rodki finansowe podejmowane w kolejnych latach dziatania beda miaty na celu
utrzymanie zasobu gminy w stanie niepogorszonym.

6. Prognozowany stan techniczny budynkoéw zasobu mieszkaniowego gminy na kolejne lata:

Stan Liczba budynkow w poszczegolnych latach
techniczny
budynku 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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dobry 3 3 3 3 4 4

sSredni 3 3 3 3 2 3
zly 2 2 2 2 2 1
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 4. 1. Potrzeby remontowe wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo dla zycia, zdrowia ludzi i bezpieczefistwo mienia oraz $rodowiska. Majac na
uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy w pierwszej
kolejnosci usungé wady technologiczne zagrazajace dekapitalizacji budynku oraz wymieni¢ elementy budynku
technicznie zuzyte. Z uwagi na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac oraz ograniczone mozliwos$ci
finansowe, realizacje przedsiewzie¢ remontowych nalezy roztozy¢ na wiele lat. Gléwnym celem programu
polityki remontowej jest modernizacja istniejacego zasobu w ujeciu kompleksowym a zaproponowany zakres
rzeczowy obejmuje poza niezbednymi pracami remontowymi roboty awaryjne i nieprzewidziane.

2. W zakresie realizacji przedsigwzi¢¢ remontowych przyjac nalezy nastgpujace priorytety przedmiotowe:
1) dokonanie koniecznych remontow pokry¢ dachowych - smotowanie, wymiana dachowki;
2) remont klatek schodowych;
3) odnowa elewacji;
4) wymiana instalacji elektrycznej;
5) roboty awaryjne i nieprzewidziane.

3. Planuje si¢ remonty budynkow zgodnie z zakresem prac remontowych ujetych w protokole z rocznej
kontroli stanu technicznego budynkéw, wykonanych przez osobe posiadajaca uprawnienia Inspektora Nadzoru
Budowlanego, w miar¢ posiadanych w budzecie srodkow finansowych.

4. W okresie 5 lat gmina nie przewiduje kapitalnych remontoéw lokali, z ktérymi wigze si¢ konieczno$c¢
przydzielania lokalu zamiennego na czas remontu.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 5. 1. Prognoza dotyczaca sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach:

1. | Rok 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Tlos¢ lok.all przeznaczona do 0 0 0 0 0 0
sprzedazy

2. W okresie objetym planem, po analizie lat poprzednich, nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych
wlasnoscig gminy, ze wzgledu na brak zainteresowania wykupem mieszkan przez najemcow. W przypadku
zwolnienia lokalu przez najemce, sprzedaz lokalu odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu. Kazdorazowo
warto$¢ lokalu mieszkalnego szacowana jest przez rzeczoznawce majatkowego.

3.Z zasobu mieszkaniowego gminy wylacza si¢ ze sprzedazy lokale w budynku potozonym
w miejscowosci Ksigzki, przy ul. Ks. Kujawskiego 8 oraz w budynku przy ul. Torunskiej 1.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6. 1. Polityka czynszowa gminy powinna dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu
gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Najemca oprécz czynszu i oplat jest obowigzany, w zaleznosci od wyposazenia lokalu, do ponoszenia
optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania niezaleznych od wlasciciela, a mianowicie oplat za energi¢
elektryczna, za energie¢ cieplna, za wode i $cieki, za dostawe do lokalu gazu, za odbiér nieczystosci statych na
podstawie zawartych umdéw lub ztozonej deklaracji

3. Wojt moze podwyzszaé stawke podstawowa czynszu nie czgsciej niz co 6 miesiecy.

4. Obniza si¢ stawke bazowa czynszu za:
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Lokal z kuchnig albo wngka kuchenng bez o$wietlenia naturalnego 0 5%

Lokal jednoizbowy 05%

5. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:

1. Potozenie lokalu w budynku, potozenie budynku:
- Zwarta zabudowa 05%
- Zabudowa wolnostojaca 010 %

2. Wyposazenie w urzadzenia techniczne i instalacje:

- Wyposazenie lokalu w instalacj¢ wodociggowa 010 %
- Wyposazenie lokalu w instalacje kanalizacyjna 010 %
- Wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie 010%
- Wyposazenie lokalu w ciepta wodg 05%
3. Standard przestrzenny:

- Wyposazenie lokalu w tazienke, tazienke z we 020 %
- Wyposazenie lokalu w ubikacje 010 %
- Lokal posiadajacy strych 05%
- Lokal posiadajacy piwnice 05%
- Lokal posiadajacy budynek gospodarczy 010 %

4. Stan techniczny:
- Budynek po termomodernizacji, (wymiana stolarki okiennej, zmiana
poszycia dachowego), przeprowadzona w latach 1970-1990 05%

- Budynek po termomodernizacji, (wymiana stolarki okiennej, zmiana
poszycia dachowego), przeprowadzona po 1990 lub wzniesiony po 1990 010 %

6. Czynniki wptywajace na podwyzszenie stawki bazowej sumuje si¢.

7. W razie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu lub uwaza si¢ jg za uzasadniong.

8. W  przypadku  uszczuplenia ~ wyposazenia  technicznego  zprzyczyn  lezacych  po
stronie wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza sie.
9.W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, dokonanego za pisemng zgodg wynajmujacego, wysokosé
czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30%.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowego zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 7. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ksigzki zarzadza
Wéjt Gminy Ksigzki.
2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu w przypadku, gdy powierzchnia lokalu przekracza
w przeliczeniu na liczbg cztonkow gospodarstwa domowego:
1) 50 m? — dla jednej osoby;
2) 25 m? — dla kazdej kolejnej osoby.

3. Gmina, nie czgdciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spelnianie przez najemcoéw, z wylaczeniem umow
najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkalnym zasobem gminy w latach 2021-2026.
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Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 8. W latach 2021 - 2026 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie z nastgpujacych

zrodel:

Lata Zrédlo finansowania
2021 - wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne

- srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy
2022 - wplywy z czynszow za lokale mieszkalne

- srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy
2023 - wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne

- srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy
2024 - wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne

- srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy
2025 - wplywy z czynszow za lokale mieszkalne

- srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy
2026 - wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne

- §rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne.

§ 9. 1. Podstawowym zrodltem finansowania biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sg wptywy
z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j
powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokos$ci, aby uzyskane wptywy wystarczaly na
pokrycie biezacych wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwacji izarzadu nieruchomosciami, czyli
utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Planowana wysokos$¢ wplywow z czynszu za lokale mieszkalne w 2021 r. wyniesie 77.909,40 zt.

3. Analiza wydatkéw w kolejnych latach:

Rodzaj wydatku

2021

2022 2023 2024 2025 2026

Koszty biezacej
eksploatacji

8.000,00

8.000,00 8.000,00 8.000,00 8.500,00 8.500,00

Koszty remontow
1 modernizacji
lokali i budynkow

13.500,00

13.000,00 | 14.500,00 | 14.000,00 | 14.500,00 | 14.000,00

Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi

Wydatki
inwestycyjne

48.500,00

50.000,00 | 49.500,00 | 50.000,00 | 49.500,00 | 49.000,00

* Kwoty podane w ztotych.

4. W sktad wydatkdéw zwigzanych z zarzadzaniem i biezacg eksploatacjg wchodza:

1) koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych;

2) koszty przegladow 1ikontroli okresowych (przeglady kominiarskie, budowlane roczne i pigcioletnie,

energetyczne);
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3) koszt ubezpieczen;

5. Wydatki remontowe okreslane sa zgodnie z zakresem prac remontowych ujetych w protokole z rocznej
kontroli stanu technicznego budynkéw, wykonanych przez osobe posiadajacg uprawnienia Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 10. Wprowadza si¢ dziatania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) dokonywanie zamian lokali o wigkszej powierzchni na mniejsza w przypadkach, gdy w lokalach wigkszych
zamieszkuje mniejsza liczba osob;

2) dokonywanie zamiany lokali zadtuzonych na mniejsze;
3) dokonywanie (w przypadkach mozliwych) podziatu lokali wigkszych na samodzielne mniejsze;

4) zamiang lokali mieszkalnych z dotychczasowym najemca szczegdlnie w budynkach z wyodrgbniona
wlasnoscig lokali gdzie pozostaly ostatnie lokale mieszkalne mieszkaniowego zasobu;

5) urealnienie optat za lokale mieszkalne, dokonywanie aktualizacji;

6) egzekwowanie regularnych iterminowych nalezno$ci czynszo6w poprzez niezwloczne uruchomianie
procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglo$ci czynszowych obejmujacych dwa kolejne okresy
ptatnosci;

7) dazenie do zbywania lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach komunalnego zasobu gminy,
ktorych utrzymanie przewyzsza koszty wptywow;

8) udzielanie bonifikat, ustalonych odrebna uchwata w przypadku podjecia uchwatly o sprzedazy lokali
mieszkalnych;

9) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych zremontami budynkéw i lokali: wlatach poprzednich
znacznemu zmniejszeniu ulegla liczba budynkéw w zasobie w stanie technicznym wskazujacym na pilng
potrzebe wykonania remontu (wymiany), co najmniej jednego zelementéw budynku, np. konstrukcji,
pokrycia dachowego, instalacji, stolarki, gdzie niezbedna bylaby zamiana lokali zwigzana z remontem
budynkow i lokali;

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Macikowski
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXX1/260/21 Rady Gminy w Ksiazkach
z dnia 08 listopada 2021 r.

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pézn. zm.)
Rada Gminy obowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy (na co najmniej pi¢¢ lat).

Art. 21. 1. Rada Gminy uchwala:
1)wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;
2)zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co
najmniej pig¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
Przedstawiony do uchwalenia projekt uchwaty stanowi wykonanie przepisow ustawy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Macikowski
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