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IPRAWNIENTIA BUDOWLANE

Na podstatwie urt. 1R, art. 18, =i, Upkt 30 art 30 ust © ustowy z dnin AL styemds
P86l r. - prawn hudowlane (D2 U Nr 7 poe 46) orus § 29 1§ 5 ust, 1 puh 4
rozporzadzxmy e Preewodniczgergo Nonmite{u Bndownictwa, Urhasdstykd 1 Arctulekiury 2 dnia
0 wrzesnia 1962 r. w gprivvie hwalifikreji Fachowyeh usdh wyhonujpeyeh funkeje leehaing
ne w budownictwie powszechnym (Dz 0 Nr 54, poz 758).

FRYND®T Bopgduns  Kecie

[

Ob.
nagziscer indgynier archicskx:
uradzony dnia 25 gazdzierrika 1045 r. HETS3AwaE

ofrzyamuje

w specjabnofed architvacboniczne
uprawniienta budvwiznpe do S_‘OOI‘Z@!}E&‘Qi& proa’e;;t@;@ blltif)ﬁi’l:‘:,ilych AP0 —
textomicanych wazeliick obiekwsow vudvwla. yoh, projakudw

a3

pudewlaayeh wonstrulcyjnych z wyisthkied vrojexidw  olbickilw

pudowlanych © skompiiicwane] Xonsirultejl, oraz neogjekiody
instalacli 1 arzgdzen sanitaraych z wyjatkiem gkowmslixows-

ryexn lus.alacjl 1 arzadzsid sanitarngych.
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ird. arch. Jerzy Borowik
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= Torun, dnia 06 stycznia 1998 r.
ZP.I. T7342/30/T0/97-98

Decvy =z ja

NHa podstawie art. 13 i 14 ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. Hr 89 z 1994 r. poz. 414) § 4 ust. 2 rozporza-
dzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
30.12.1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w bu-
downictwie (Dz.U. Hr 8 z 1995 r. poz. 38), art. 104 § 1 i 2 oraz
art. 107 § 4 KPA (Dz.U. Hr 9 z 1980 r. poz. 26 z péZn. zm.) - po

3

rozpatrzeniu wniosku Pana Marka Olesia z dnia 03.11. 1997 r'., na
pcdstawie dokumentdw stwierdzajacych wymagane wyksztalcenie i
praktyke zawodowsg oraz po uzyskaniu pozyiywnej oceny z egzaminu
na uprawnienia budowlane, ztozonego przed Komisjg powolanag przez
Wojewode Torurskiego
1 = d a 3 e
Pann mgr ini‘ budownictwa HMarkowi Qlesiowi
ur. dn. 10.04.1967 r. w WabrzeZnie
uprawnien ia budowlane

do projektowania i kierowania robotami budowlanymi

E

w specjalnosci kenstrukcyjno - budowlane]

;
- bez cgraniczen

-

.

Uprawnienia budowlane do projelitowania bez cgraniczen w sSpecjal-
nosci konstrukcyjno - budowlanej stanowia rdwniez pedstawe do
spravwdzania preojektdow budowlanveh w specjalnosci objetej tymi
uprawnieniami,
Bio qc pod uwage art. 107 § 4 KPA cdstgpiono od uzasadnienia de-
CYZj

O0d niniejszej decyzji pr ¥ystuguje prawo wniesienia odwola-
niz do Giownego Ianspektora Hadzeoru Budowlanego, za poc“ed'l1 ciwem
Wojewody Torunskiego, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Dtrzvamuia:
1. Pan Harek Oieq
= : ; S
u1l. Podzamcze 9 T
. Stwierdzam zgodnosé
87-200 WabrzezZzno : z oryginatem
; R 30. 01 20.08 :
7. Gidwny Inspektor Nadzoru Budowlape: data ... podpis /555
- Marek Oleé
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RCHITEKTOW.

Kujawsko-Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Kujawsko-Pomorska Okrggowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Bogdan Maciej FRYNDT
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 27/75/0L,

Jjest wpisany na liste cztonkéw Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: KP-0046.

Czionek czynny od: 04-03-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 28-12-2017 r. Bydgoszcz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-01-2018 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anna Pawlicka-Zabojszcz, Przewodniczgca Okregowej Rady Izby Architektdw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

KP-0046-56DB-FB58-4DF6-763A

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiadciwa Okregowa Izba Architektdw RP.
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:—/\ﬁ}/ INZYNIEROW
=l BUDOWNICTWA
Bydgoszcz 2017-12-01
""""" (miejscowost, data)
Zaswiadczenie
Pan/Pani OLES MAREK

miejsce zamieszkania
87-200 WABRZEZNO

UL. PODZAMCZE 9

jest czionkiem Kujawsko-Pomorskiej

Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

0 numerze ewidencyjnym i il(r;Lr'iPrl»BOI‘rl?iyb;?' N

i posiada wymagane ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od dnia 2018-01-01

do dnia 2018-12-3%

KUJAWSKO POMORSKA OKREGOWA PRZEWODNICZACY
IZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA  Rady Okrggowej Izby
w BYDGOSZCZY Ly
85-030 BYDGOSZCZ, ul. B. Rumiriskiago 6 : :
tel, 52 366 70 50 » fax 52 366 70 59 prof. dr-hab. inz. Addm ToeRofet ol

(pieczec i podpis przewodniczgcego)

Stwierdzam zgodnos$é
z oryginatem

d0.01 w008 | .
[o £ 1 1- NP podpis /7750 .
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. BUDOWNICTWA
Bydgoszcz 2017-11-30

" tmiejscowose, data)
Zaswiadczenie

Pan/Pani OSINSKI STANISEAW

miejsce zamieszkania
87-300 BRODNICA

UL. MIESZKA | 3/16

jest czlonkiem Kujawsko-Pomorskie;

Okregowej Izby InZynieréw Budownictwa

1

o numerze ewidencyjnym  KUPAE/838/01

* iposiada wymagane ubezpieczenia od odpowiedzialnosci

cywilnej.
Niniejsze zadwiadczenie jest wazne od dnia 2018-01-01
do dnia 2018-12-31
KUJAWSKO POMORSKA OKREGOWA PRZEWQDNI CZACY
[ZBA INZVYHSEROW BUDOWNICTWA Rady Okregowej izby
w BYDGOSZGZY A L A e
85-030 BYDGOSZCZ, ! B, Ruminskiege £ ¢ ab P ;?;7%)
tel, 52 366 70 b0 - fax 52 365 71 50 prof. defiad ink dam Fodhoracks

Stwierdzam zgodnos$¢
Z oryginatem

ootlzong
data.....oeeenannn, podpis L7757




ARCHIBUD Marek Oleg; 87-200 Wabrzezno; ul. Podzamecze 9; tel/fax: (0 56) 688 27 76; e-mail: mmoles@gazeta.pl

Wabrzezno 30.01.2018 .

OSWIADCZENIE

My nizej podpisani:
Bogdan Fryndt
Marek Oles
Leszek Poznariski
Stanistaw Osinski
o$wiadczamy, ze projekt
zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego
na pomieszczenia przeznaczone na Klub Seniora

W Ksigzkach przy ulicy Toruriskiej 1 na dziatce nr 225/3
opracowany na rzecz
Gminy Ksigzki

jest wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.

hoF .“G.L i k uE’x 2 53
PROJEKTANT Fd IR . W Lo S A—

ARCHITERTIBOGDAN FRYN, Robotami Yol ? odfindid
upr budin 7 - B Wi
w speciatRmeMiektonicznej = ~EE ﬁ%sﬂ‘.“‘i(‘i%-

Nrowideacyjny 7342/39/70/97-98

s 8l
s upr. UA@ NO-INZYNIGrskic)

5 inosci nstalacy) d
3: :ap:lce‘:e sieci ! instalac gleklrycznyc

= J0=

ARCHIBUD Marek Oles; 87-200 Wabrzezno; ul. Podzamcze 9; tel/fax: (0 56) 688 27 76; e-mail: mmoles@gazeta.pl



Wydziat Geodezji i Kartografii

ul. Grudzigdzka 126b

87-100 Torun
tel. -

Jednostka rej.: G.2

rodzaj prawa: wlasciciel, udziat: 1/1
MIENIE KOMUNALNE GMINY KSIAZKI

Informacja z rejestru gruntéw

Jednostka ew: 041703_2, KSIAZKI
Obreb: 0004, KSIAZKI

- A4 -

Siedziba: Ksigzki
Powierzchnia : ? KW lub
kusz Eeip 8 :
Ar:rapy Numer Potozenie Klasouzytek | klasouzytku Pzgﬁﬁiag;a ozhaczenie
(ha) innych dok.
- 225/3 Szkolna Bi 0.0940 0.0940 TO1W/00025490/4
2018-01-26 Strona 1z 1
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Ksigzki, dnia 2 listopada 2016 r.
WOJT GMINY
KSIAZKI
RG.6730.24.2016

DECYZJA Nr 24/2016
WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2, 9, art. 59 ust.
1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, 4, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 z pozn. zm.)
oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 23 z pézn.
zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06.10.2016 r. zlozonego przez Sekretarz Gminy
Ksiazki Panig Grazyne Cywinska reprezentujaca Gmine Ksiazki, ul. Bankowa 4, 87-222
Ksiazki, w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
zmianie sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na pomieszczenia przeznaczone na
Klub Seniora, na dzialce nr 225/3, polozonej w miejscowosci Ksiazki, obreb Ksigzki,
gmina Ksiazki

- po uzgodnieniu z:

1. Kujawsko - Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw - w odniesieniu
do obszar6w i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(. Dz. U. 2014 poz. 1446) oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — postanowie-
nie WUOZ.T.WZN.5151.4.45.2016.MK z dnia 24.10.2016 r. (data wptywu: 27.10.2016
r.);

2. Zarzadca Droég Powiatowych - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogo-
wego - postanowienie ZDP.450.51.2016.IW z dnia 17.10.2016 r. (data wplywu:
18.10.2016 r.J;

ustalam
dla Gminy Ksiazki,
ul. Bankowa 4, 87-222 Ksiazki,
reprezentowana przez Sekretarz Gminy Ksiazki
Pania Grazyne Cywinska
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na
pomieszczenia przeznaczone na Klub Seniora, na dzialce nr 225/3, potozonej
w miejscowosci Ksiazki, obreb Ksiazki, gmina Ksiazki, okreslonej w zalgczniku
graficznym stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkgcji i rodzaju zabudowy: zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na pomieszczenia przeznaczone na Klub Seniora.

2. Ustalenia 1 szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
- zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na pomieszczenia
przeznaczone na Klub Seniora z przystosowaniem pomieszczeri dla potrzeb oséb
niepelnosprawnych,
- parametry istniejacego budynku z lokalem mieszkalnym przeznaczonym do

zmiany sposobu uzytkowan1a ng Klub Semora bez zmlan
v il ,_/ —h t“:hl&i

.o 1
Decyzja vprawomocnitg sie 8‘} ?Yf),ﬁy‘é‘s,/l\z‘f{:
] / woj. kujawsko-pormorekie
dnia \444%&°AGFF 000534405

NIP: 878-13-43-330
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- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — bez
zmian,

- linia zabudowy — bez zmian,

- powierzchnia biologicznie czynna — bez zmian,

- obiekt i jego lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.
1422 z pézn. zm.);

- projekt budowlany winien odpowiadaé wymaganiom przepiséw szczegdlnych;

b) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspéltczesne;j:

- planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé¢, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016r., poz. 353 ze zm.)
1 nie znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71 ze
zm.), w zwiazku z czym nie wymaga potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko,
- obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym forma
ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6. Ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z p6zn. zm.),
- planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym forma ochrony
zabytkoéw, o ktérej] mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U, z 2014r.. poz. 1446
z pbzn. zm.) - przedmiotowa inwestycja dotyczy budynku wskazanego do ujecia
w gminnej ewidengji zabytkéw, w zwiazku z czym inwestycje nalezy uzgodnié
z wlaSciwym konserwatorem zabytkow,
- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkgji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié¢ oszczedne
korzystanie z terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie
i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wyltacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja przedmiotowej inwestycji,
- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjac
dziatania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczegolnosci
przez kompensacje przyrodnicza,
- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktoéry
posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace
roboty budowlane i ziemne sa zobowiazane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac
wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwtocznie powiadomié
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub jezeli nie jest to mozliwe Wojta
Gminy Ksiazki,
- przestrzegac¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegélnych;

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikagcji:
- przylacze do sieci elektrycznej — na dotychczasowych zasadach,
- zaopatrzenie w wode — na dotychczasowych zasadach,
- odprowadzanie Sciekéw bytowych — na dotychczasowych zasadach,
- odprowadzanie wod opadowych — po terenie rozpatrywanej nieruchomosci,
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- sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie zasadami obo-
wiazujgcymi na tym terenie,

- obstuga komunikacyjna - dostep bezposredni do drogi powiatowej, poprzez
istniejacy zjazd;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

- nalezy zapewnic ochrone uzasadnionych intereséw os6b trzecich:

o dostepu do drogi publicznej,

o mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepl-

nej oraz ze Srodkow tgcznosci,
e dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczef przeznaczonych na pobyt ludzi,
o przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elek-
tryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

e zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;
- projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé¢ warunkoéw uzytkowania nieru-
chomosci, na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowad
uciazliwosci w zakresie emisji hatasu, uciazliwosci zapachowej, emisji spalin, bez-
pieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenéw sasiednich, uciazliwo$é powinna
zamkna¢ sie w granicy dziatki, na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,
- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé sie od dzialan,
ktore zaklocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietna miare,
wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
miejscowych — art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2014 poz. 121 z pbzn. zm.).
- nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenistwa
konstrukcji, bezpieczefistwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska,

e) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — teren wnioskowanego
zainwestowania nie znajduje sie na terenie gorniczym w rozumieniu ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U. z 2015r., poz. 196 z pozZn.
zm.) 1 tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy robot
gorniczych zakladu gorniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 6 pazdziernika 2016 r. Sekretarz Gminy Ksiazki Pani Grazyna Cywinska
reprezentujaca Gmine Ksiazki, ul. Bankowa 4, 87-222 Ksiazki, wystapita z wnioskiem do
Wojta Gminy Ksiazki w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na pomieszczenia
przeznaczone na Klub Seniora, na dziatce nr 225/3, potozonej w miejscowosci Ksigzki,
obreb Ksigzki, gmina Ksigazki.

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z powyzszym wydanie warunkéw
zabudowy nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu
art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego iprawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

-45-



o]

Sporzadzenie decyzji powierza sie osobie posiadajacej kwalifikacje do projektowania
w planowaniu przestrzennym uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz.
U. z 2014 r. poz. 1946). Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowal mgr Lukasz
Piskurewicz, uprawniony do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie
art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 z pd6zn. zm.).

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy spetnié wymogi zawarte
w Ustawie Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z
2016r., poz. 290, z pézn. zm.)

Decyzja o ustalenie warunkéw zabudowy jest pierwszym etapem w czynnos$ciach
administracyjnych, zmierzajacych do realizacji przyszlej inwestycji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla
jedynie zasady 1 warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu
W oparciu o obowiazujace przepisy w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwiazane ze spelnieniem warunkéw, o jakich mowa
w przepisach prawa budowlanego rozstrzygane sa W odrebnym postepowaniu
administracyjnym przez wlasciwy organ administracji budowlane;.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
iuprawnienn oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania
nieruchomoscia przeznaczona na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadoéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy.
Decyzja moze byC przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca
uzyskal pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan
miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Toruniu, ul. Targowa 13/15, ktére nalezy wnies¢ za Wojta Gminy Ksiazki w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.

Zataczniki:
1) zatacznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego iprawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) zatacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:500.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca,

2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Ksiazki,
3. Urzad Gminy Ksigzki.
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Zalacznik tekstowy
do decyzji nr RG.6730.24.2016

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1.Warunki i =zasady zagospodarowania terenu, jego =zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:

Analizujac wniosek oraz ustalenia gminy Ksiazki, W6jt Gminy Ksiazki stwierdzit,
ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Teren objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej. W analizowanym
obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwiazana z celami ponadlokalnymi.
Teren objety inwestycja nie znajduje sie w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze
morskich portéw i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych, terenie
gorniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony
ludzi i mienia przed powodzia, na terenie zamknietym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 z pdzn. zm.), w zwiazku z tym, ze pla-
nowana inwestycja dotyczy budynku wskazanego do ujecia w gminnej ewidencji zbytkow,
decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 z pésn. zm.), w zwiazku
ztym, ze teren przedmiotowej inwestycji nalezy do obszaru przylegtego do pasa
drogowego decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi graniczacej
z inwestycja.

2.Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 225/3
o powierzchni 0,0940 ha, stanowiaca inne tereny zabudowane.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Ksiazki, obreb Ksigzki, gmina Ksiazki.
Rozpatrywana dzialka stanowi wtasnosé¢ Mienie Komunalne Gminy Ksigzki.
Dzialka jest zabudowana.
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Dz.U.z2010r. nr243, poz. 1623), Ustawe o Ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r.
(tekst jednolity z dnia 22 lipca 2002 r. Dz.U. Nr 147 poz. 1229 z p6Zzniejszymi zmianami)
i rozporzadzenia z dnia 7 czerwca 2010 r. MSWIA w sprawie ochrony przeciwpozarowej budyn-
kéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U. Nr 109 poz. 719), Rozporzadzenia MSWiIA
z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych

(Dz.U.Nr74 poz. 836).
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do sprawdzenia prawidiowosci wykonania i funkcjonowania
urzgdzen grzewczo-kominowych.

2. Szkic orientacyjny na odwrocie.

3. Niepotrzebne skresli¢.
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Opis techniczny

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Projekt zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na pomieszczenia

przeznaczone na Klub Seniora w budynku w Ksigzkach przy ulicy Torunskiej 1, na
dziatce nr 225/3.

2. INWESTOR
Gmina Ksigzki
ul. Bankowa 4
87-222 Ksigzki

3. MATERIALY WYJSCIOWE
1. decyzja o warunkach zabudowy
2. inwentaryzacja istniejgcego budynku
3. opinia z ogledzin przewoddw kominowych
4. ustalenia z inwestorem

4. ZAKRES OPRACOWANIA
Projekt zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na pomieszczenia

przeznaczone na Klub Seniora w budynku w Ksigzkach przy ulicy Torunskiej 1, na
dziatce nr 225/3. W zakresie opracowania ujeto projekt zmiany sposobu uzytkowania
obejmujgcy cze$¢ opisowg i rysunkowa.

5. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

5.1 Stan prawny

e nieruchomos¢ potozona przy ulicy Torunskiej 1, w Ksigzkach.

¢ dziatka zabudowana nr 225/3 w Ksigzkach o powierzchni 940 m?%
o wiasciciel: Mienie komunalne Gminy Ksigzki.

5.2 Istniejgce zainwestowanie

Dziatka zabudowana w 360 m? i uzytkowana jako budynek mieszkalny wielorodzinny,
przylegajgca do drogi o nawierzchni utwardzonej.

Istniejgcy budynek murowany, pietrowy z poddaszem uzytkowym, cze$ciowo
podpiwniczony zostat wybudowany ok. 1900 r. Powierzchnia uzytkowa catego
budynku 450 m*. Powierzchnia dachu: 584 m?. Kubatura 2 137 m°.

Fundamenty z kamienia. Sciany zewnetrzne z cegty ceramicznej.

<L =
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Strop nad piwnicg odcinkowy z cegly, pozostate drewniane. Konstrukcja dachu
drewniana wigzba dachowa, pokrycie dachéwka ceramiczna karpiéwka w koronke.
Krokwie i stupy drewniane. Stolarka okienna i drzwiowa w wiekszosci drewniana,
cze$ciowo wymieniona na PCV.

Budynek ogrzewany centralnie ze szkolnej kottowni.

Budynek posiada instalacie elektryczng 220/380, wodno - kanalizacyjng i
telefoniczna.

Odprowadzenie wod deszczowych na zewnatrz budynku. Wentylacja grawitacyjna.

5.3 Zdjecie obiektu:

Elewacja p6tnocna

5.4 Sytuacja obiektu:

Projektowana zmiana sposobu uzytkowania istniejacego lokalu mieszkalnego na
pomieszczenia przeznaczone na Klub Seniora na dziatce numer 225/3 przy ulicy
Torunskiej 1 w Ksigzkach jest zgodna z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy.
Dziatka nie znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego. Budynek bedzie nadal stuzyt
do celébw mieszkalnych i nie przewiduje sie zagrozen dla Srodowiska.
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5.5 Obszar oddziatywania

Obszar oddzialywania po zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego lokalu
mieszkalnego na pomieszczenia przeznaczone na Klub Seniora zamyka sie w
granicach dziatki inwestora, co ustalono na podstawie §12, 13 i 271 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze

zm).

6.0 ZESTAWIENIE PROJEKTOWANEJ POWIERZCHNI:
6.1 Powierzchnia uzytkowa Klubu Seniora - 10421 m%

7.0 OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

7.1 Elementy zagospodarowania terenu

- ogrodzenie: od strony potudniowej dziatka jest ogrodzona ptotem z siatki stalowej
na stupkach metalowych;

- drogi i chodniki: utwardzone;

- parking: istniejgce 20 miejsc postojowych oddalonych od budynku 15 m;

- miejsce na gromadzenie odpaddw statych: istniejgce, oddalone 10 m od budynku,
utwardzone do ustawiania konteneréw z zamykanymi otworami wrzutowymi

- zewnetrzne oS$wietlenie elektryczne: istniejgce, zapewniajgce bezpieczne
uzytkowanie dojscia i dojazdu do budynku po zapadnieciu zmroku,

- urzgdzenie zieleni: istniejgce.

Zgodnie z §21 pkt 1 i 2 Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada
2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do
wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczeg6inie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego (Dz. U. z 16 grudnia 2014 r. poz. 1800), wody opadowe i roztopowe z
parkingdbw o powierzchni mniejszej niz 1000 m?> moga byé odprowadzone do ziemi
na wtasnej dziatce.

7.2 Uzbrojenie terenu:

zaopatrzenie w wode: z istniejgcego przytacza,
odprowadzenie Sciekéw: do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;j,
odprowadzenie deszczéwki: powierzchniowo na teren dziatki nr 225/3,

zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego przytgcza.
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8.0 Konstrukcja budynku:

8.1 Fundamenty
Istniejgce. Bez zmian.

8.2 Sciany

Sciany zewnetrzne istniejgce. Bez zmian.

Sciany wewnetrzne murowane, konstrukcyjne, istniejgce. Bez zmian.

Sciany dziatowe istniejgce lekkie. Do rozbiorki.

Do wykucia dwa nowe otwory drzwiowe.

Sciany dziatowe projektowane. Przy tazience z cegly dziurawki gr. 12 cm.
Zamurowanie otworu do pokoju z gazobetonu gr. 24 cm. Nadproza drzwiowe
wewnetrzne prefabrykowane typu L-19.

8.3 Kominy
Istniejgce. Murowane bez zmian. Wentylacie z pomieszczenia kuchennego

wyprowadzone sg rurami PCV. Rury na cafej dlugosci nalezy ociepli¢ weing
mineralng. Na rurach nalezy zamontowac¢ daszki.

8.4 Schody
Istniejgce. Bez zmian.

8.5 Posadzki
Przewiduje sie rozebranie 104.21 m? istniejgcej posadzki. W miare mozliwosci

nalezy wykona¢ nowg izolacje przeciwwilgociowa, termiczng i nowg posadzke
cementowo wapienng. W pomieszczeniach zaprojektowano posadzki terakotowe
antyposlizgowe i panele podiogowe tatwo zmywalne i duzej wytrzymatosci na
$cieralnose.

8.6 Stropy

Istniejgce. Bez zmian.

8.7 Sufit

Zaprojektowano sufit podwieszany do drewnianego stropu z ptyt gipsowo-
kartonowych ognioodpornych na systemowych wieszakach zgodnie z zaleceniami
producenta ptyt. Na plytach jest folia paroszczelna i warstwa wetny mineraine;j.
Wysoko$¢ pomieszczen 2.55 mi 3.00 m.

8.8 Stropodach
Istniejgcy. Bez zmian.

7.
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8.9 Pokrycie dachowe
Istniejgce. Bez zmian.

8.10 Stolarka okienna
Istniejgca. Bez zmian.

8.11 Stolarka drzwiowa

W Klubie Seniora przewiduje sie wymiane drzwi wewnetrznych i zewnetrznych. Aby
oddzieli¢ Klub Seniora od innych stref pozarowych nalezy zastosowac drzwi EI-30.
Drzwi do kuchni i WC otwierajg sig¢ na zewngtrz pomieszczenia a w dolnej czesci
przewiduje sie otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m? dla
doptywu powietrza.

9.0 Izolacja termiczna
Ocieplenie nowej posadzki parteru styropianem twardym grubosci do 12 cm. Izolacje

termiczng najlepiej wykonac stosujgc styropian o wspotczynniku A<0.041. Ocieplenie
sufitu wetng mineralng grubosci 5 cm.

10.0 Izolacja przeciwwilgociowe

W podtodze 2xpapa asfaltowa na lepiku na podktad betonowy lub na strop nad
piwnicg. W suficie podwieszanym nalezy utozy¢ foli¢ paroszczelng, welne mineraing
grubosci 10 cm, folie paroprzepuszczalng zbrojong i zachowac pustke powietrzng.

11.0 Roboty wykonczeniowe.

11.1 Tynki wewnetrzne cementowo — wapienne,

11.2 Posadzki - w pomieszczeniach zaprojektowano posadzki terakotowe
antyposlizgowe i panele podiogowe tatwo zmywalne.

11.3 Sciany wewnetrzne - malowane farbg emulsyjng biata lub zgodnie z
indywidualnym projektem wnetrza.

11.4 Sufity - kartonowo — gipsowe (ognioodporne GKF) malowane farbg emulsyjng
biatg lub zgodnie z indywidualnym projektem wnetrza

12.0 Instalacje w budynku.
W projektowanym budynku wykorzystane bedg instalacje :
- instalacja wod-kan,
- centralnego ogrzewania,
- wentylacji grawitacyjnej,
- elektryczng (nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i PN),
- telefoniczna,
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- internetowa,

- telewizyjna.
Odptyw kanalizacji deszczowej powierzchniowo.

14.0 Zabezpieczenie p.poz.
Aby uzyskaC oddzielng strefe pozarowg nalezy zastosowaé na styku z innymi

strefami drzwi EI-30 a na suficie zastosowal plyty kartonowo - gipsowe
ognioodporne.

Projektowat: Opracowat :
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Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego

Budynek mieszkalny wielorodzinny
Lokal Klub Seniora

Adres inwestycji: 87-222 Ksigzki
ul. Torunska 1
dziatka nr 225/3

[l strefa klimatyczna
(temperatura zewnetrzna zimg — 20°C)

Powierzchnia uzytkowa budynku - 450 m2
Powierzchnia zabudowy budynku - 360 m2
Kubatura budynku —-  2137m3
Powierzchnia uzytkowa lokalu - 104.21 m2

Wspotczynnik przenikania ciepta U

zgodnie z polskg normg PN-91-B/02020 Ochrona cieplna budynkéw
U=1/R R - opdr cieplny przegrody
R=d/A  d - grubos¢ materiatu
A - obliczeniowy wspdtczynnik przewodzenia ciepta dla danego
materiatu
R=Ri+R.+Rp+R. R;; R. - opory przejmowania i oddawania ciepta
Ra; - opdr cieplny czesci konstrukcyjnej

Ry; - opbr cieplny czesci izolacyjnej
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Obliczanie wspbiczynnika przenikania ciepta U

Podtoga na gruncie

Ri+R.=0.21
Terakota
R =0.005/ 1.3 =0.0038
Posadzka betonowa gr 6 cm.
R=0.06/1.0=0.06
Styropian o wspétczynniku A < 0.041 grubosci 12 cm
Rp=0.12/0.041 = 2.9268
Papa
R =0.02
Chudy beton gr. 15 cm.
R=0.15/1.0=0.15
R=Ri+R,+Rp+Re= 0.21 + 0.0038 + 0.06 + 2.9268 + 0.02 + 0.15 = 3.3706
U=1/3.3706 = 0.29668 W/m>*K < 0.3 W/m*K

Strop nad piwnicg

Sufit

Ri+Re=0.21

Terakota
R =0.005/ 1.3 =0.0038

Posadzka betonowa gr 6 cm.
R=0.06/1.0=0.06

Styropian o wspéiczynniku A < 0.041 grubosci 12 cm
Rp=0.12/0.041 = 2.9268

Papa
R=0.02

Ceglagr. 12 cm.
R=0.12/0.77 = 0.1558
R=Ri+R,+Ry+Re= 0.21 + 0.0038 + 0.06 + 2.9268 + 0.02 + 0.1558 = 3.376

U=1/3.376 = 0.29617 W/m**K < 0.3 W/m*K

Ri+Rs=0.14

Plyta kartonowo — gipsowa
R=2x0.009/0.25=0.072

Folia paroszczelna
R =0.005/0.18 =0.0278

Welna mineralna
R=0.05/0.045=1.111

Drewno gr. 20 cm.
R=0.2/0.22 =0.90909

R=Ri+R,+R,+R.=0.14 + 0.072 + 0.0278 + 1.111 + 0.90909 = 2.25999
U=1/2.25999 =0.4424798 W/m*K < 0.45 W/m*K
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Wiasciwosci cieplne przegrod:

- §ciany wewnetrzne - <1.0 W/m?-K
- okna - <13 W/m?-K
- drzwi - <15 W/m?-K

0.29668 Wim?-K
0.29617 Wim?-K
0.4424798 W/m?*K

- podtoga na gruncie
- strop nad piwnicg
- strop nad parterem

Charakterystyka ekologiczna budynku

Zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowe;j,

Odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejgcej sieci kanalizacyjne;j,

Rodzaj wytwarzanych odpadéw — wytwarzane odpady state gromadzone, w
pojemnikach okresowo opréznianych na wysypisko $mieci,

Emisja hatasu i wibracji — hatas, poziom dzwieku poza terenem dziatki nie bedzie
przekraczat w trakcie dnia i nocy 40 dB,

Wplyw budynku na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi i gleby — nie ma
negatywnego wptywu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi i gleby. Nie bedg
przekroczone minimaine wymagania dla powierzchni czynnej biologicznie i nie
zmieni sie wskaznik zabudowy.

Planowana inwestycja nie oddziatuje niekorzystnie na $rodowisko i nie jest zaliczona
do przedsigwzigC oddziatujgcych szkodliwie na $rodowisko, brak emis;ji
zanieczyszczen. Przewidywana inwestycja oraz sposéb uzytkowania nie wplynie
negatywnie na otaczajgce Srodowisko. Podczas eksploatacji budynku nie bedg
powstawaty odpady stanowigce zagrozenie dla Srodowiska.

Projektowat: Ogracowa}
PROJEKTANT  / MGE INCIMAREK QuES
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Opis technologiczny Klubu Seniora w Ksigzkach

Projektowana zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego Iokalu mieszkalnego,
spetnia wymagania dla pomieszczen przeznaczonych na Klub Seniora. Poziom
posadowienia parteru nad terenem. Wysoko$¢ pomieszczen parteru 2,55 m i 3.00 m.
Pomieszczenia na parterze dostepne bedg réwniez dla oséb niepetnosprawnych, w
tym poruszajgcych sie na wozkach.

Klub Seniora zapewni miejsca dla 20 oséb. Placéwka bedzie czynna catorocznie,
dwa dni w tygodniu po potudniu i wedtug potrzeb uczestnikéw spotkan. Uczestnicy
spotkan we wtasnym zakresie bedg mogli przygotowywac sobie przekaski w
przygotowanej do tego i wyposazonej kuchni.

Przyjmuje si¢ zasade rozdzielnego przechowywania artykutéw i $rodkéw czystosci,
chronione bedg przed zanieczyszczeniem przez odpowiednie ukiadanie i
sktadowanie w szafkach podrecznych. Srodki czystosci magazynowane bedg w
wydzielonym pomieszczeniu magazynowym na wydzielonym dla nich regale. Miejsce
do przechowywania sprzetu i Srodkéw do utrzymania czystosci bedzie
zabezpieczone przed nieuprawnionym dostepem w celu unikniecia przypadkowego
zatrucia.

WOC dla niepetnosprawnych

WC bez przedsionka, umozliwiajgce swobode ruchu na wozkach inwalidzkich,
wyposazone w niezbedny zestaw uchwytdw i porgczy dla oséb niepetnosprawnych z
miskg ustgpows, pisuarem i umywalkg z biezgcg cieptg i zimng woda, oznakowane
reczniki i przybory toaletowe oraz kosz na $mieci. Podtoga i $ciany do wysokosci co
najmniej 2 m bedg pokryte materiatami gtadkimi, zmywalnymi, nienasigkliwymi i
odpornymi na dziatanie wilgoci.

Aneks kuchenny

Aneks kuchenny wyposazony w blat roboczy z szafkami i regatami gérnymi i
dolnymi, krzesta, stoty, lodéwki, kuchenke elektryczna, czajnik elektryczny, kuchenke
mikrofalowg, 2 zlewy dwukomorowe z ociekaczem, umywalke, zmywarke,
wyparzarke, srodki do mycia i odkazania rak, reczniki jednorazowego uzytku i kosz
na $mieci. Blaty robocze i stoty wykonane z materiatu trwatego, tatwo zmywalnego i
odpornego na dziatanie $rodkéw dezynfekujgcych. Nad kuchenkg elektryczng
projektuje sie okap podtaczony do kanatu Ww-2.
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Magazyn
Magazyn bedzie wyposazony w szafki magazynowe przeznaczone do

magazynowania $rodkéw czystosci. W magazynie bedzie zamontowany zlew na
wysokosci 50 cm od podtogi z zaworem ze ztgczka.

Opis sposobu zapewnienia dostepu dla oséb niepetnosprawnych

Przy budynku zapewniono miejsce postojowe dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajgcych okresowo w budynku, w tym réwniez miejsca postojowe dla

samochodow, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne.

Do wejscia do budynku sg doprowadzone utwardzone doj$cia o szerokosci minimum
1,5 m. Wejscia do budynku zapewniajg osobom niepetnosprawnym dostep do tych
czesci budynku, z ktérych osoby te mogg korzysta¢. Projektowane drzwi wejsciowe
do budynku oraz ksztalt i wymiary pomieszczert umozliwiajg dogodne warunki ruchu
osobom niepetnosprawnym. Na parterze budynku znajduje sie tazienka
przystosowana dla oséb niepetnosprawnych z dostepem z komunikacji.

Utrzymanie czystos$ci

Czynnosci porzadkowe w budynku obejmuje: zamiatanie, odkurzanie, mycie podiogi,
okien i Scian.

Zatrudnienie

Nie przewiduje si¢ zatrudnienia osdb dla pracy Klubu Seniora. W Klubie Seniora w
godzinach urzgdowania bedg przebywac dwie nadzorujgce osoby.

Oswietlenie pomieszczen

We wszystkich pomieszczeniach sg okna zapewniajgce naturalne oswietlenie. We
wszystkich pomieszczeniach bedzie zapewnione o$wietlenie elekiryczne jezeli
oswietlenie dzienne bytoby niewystarczajgce. Instalacje i urzgdzenia elektryczne
bedg tak wykonane i eksploatowane, aby nie narazaly pracownikow i uczestnikow
spotkan na porazenie prgdem elektrycznym, przepiecia atmosferyczne, szkodliwe
oddziatywanie pol elekiromagnetycznych oraz nie stanowity zagrozenia pozarowego,
wybuchowego i nie powodowaty innych szkodliwych skutkow.
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Ogrzewanie pomieszczen

Budynek jest ogrzewany centralnie ze szkolnej kottowni. Instalacja jest o
parametrach  obliczeniowych 75/65°C dla ogrzewania grzejnikowego. W
pomieszczeniach bedzie zapewniona odpowiednia temperatura min. 20°C. Na
grzejnikach bedg ostony chronigce od bezposredniego kontaktu z elementem
grzejnym — grzejniki zeberkowe.

Wentylacja pomieszczen

W pomieszczeniach bedzie zapewniona wymiana powietrza. Doptyw powietrza do
pomieszczen z jest zapewniony przez otwory w dolnych czesciach drzwi
wewnetrznych o przekroju, przy ktérym predko$¢ przeptywu powietrza nie
przekracza 1 m/s oraz przez rozszczelnione okna (nawiewniki). Drzwi do szatni i WC
otwierajg sie na zewnatrz pomieszczenia a w dolnej cze$ci przewiduje sie otwory o
sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m? dla doptywu powietrza. Odptyw
powietrza z pomieszczen jest zapewniony bezposrednio przez przewody wywiewne
wentylacji grawitacyjnej. W tazience bedzie ona wspomagana elektrycznie z
opOzniaczem czasowym.

Woda uzytkowa

Jest zapewniona dostateczna ilo$¢ wody zdatnej do picia oraz do celéw
higienicznosanitarnych, gospodarczych i przeciwpozarowych. llo§é wody w
temperaturze od 50°C do 60°C do celéw higienicznych przypadajgca dziennie na
kazdg osobe jednoczesnie bedzie wynosi¢ co najmniej 10 |. Dodatkowo do
utrzymania czysto$ci pomieszczen przewiduje sie 10 | wody dziennie. Zainstalowane
w WC miski ustgepowe bedg splukiwane biezgcg wodg oraz podigczone do
kanalizaciji.
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Warunki ochrony przeciwpozarowej obiektu

INWESTOR: Gmina Ksigzki
ul. Bankowa 4
87-222 Ksigzki

OBIEKT: Zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego
na pomieszczenia przeznaczone na Klub Seniora

ADRES INWESTYCJI: Ksigzki; ul. Torunska 1; Nr dziatki 225/3.

1. Powierzchnia zabudowy — 360 m?; powierzchnia uzytkowa — 450 m?, kubatura —
2137 m>; dtugos¢ — 24.24 m; szeroko$¢ — 18.72 m; wysokos$é: 8.5 m. llosé
kondygnacji 2.

Budynek zlokalizowany w centrum wsi Ksigzki w zabudowie zurbanizowansj.
Sciany budynku murowane. Stropy nad piwnicg ceglany nad parterem i pietrem
drewniane. Pokrycie dachéwka ceramiczna.

2. Parametry pozarowe wystepujgcych substancji painych:

W budynku nie wystepujg substancje pozarowo niebezpieczne. Budynek jest
ogrzewany ze szkolnej kottowni usytuowanej poza budynkiem.

Pozostate materiaty paine w budynku to:

- drewno i ptyty drewnopochodne — temp. zapalania od 250 do 300 °C,

- papier - temp. zapalania od 230 do 260 °C,

- tkaniny - temp. zapalania od 220 do 300 °C,

- skéra i guma - temp. zapalania od 340 do 400 °C,

- tworzywa sztuczne - temp. zapalania od 200 do 400 °C.

3. Przewidywana wielko$¢ obcigzenia ogniowego
Nie wystepuje ze wzgledu na brak materiatéw i produktéw tatwopalnych.

Qq do 300 MJ/m>.

4. Przewidywana liczba oséb w poszczegblnych pomieszczeniach
Do 20 os6b. Obiekt zalicza si¢ do budynkéw uzytecznosci publicznej ZL-II.

Klasa odpornosci pozarowej B.

5. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych.

Nie wystepuje.
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Podziat obiektu na strefy pozarowe

Klub Seniora bedzie wydzielong strefg pozarowa. Biblioteka i klatka schodowa od
Klubu Seniora bedzie wydzielona $ciang murowang peing EI-120, stropem REI-
60 i drzwiami EI-30.

Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz odporno$é ogniowa i stopien
rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych.

Zgodnie z § 212 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie. (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.), aby moc przyjgé
klase ,B” odpornosci pozarowej dla budynku nalezy zapewnié zastosowanie
wszystkich elementow budynku nierozprzestrzeniajgcych ognia.

Gtéwna konstrukcja nosna — NRO

Strop drewniany nad parterem nalezy ostoni¢ od spodu wetng mineralng grubosci
5 cm oraz 2x ptytg kartonowo- gipsowg GKF.

Budynek wykonany z elementéw NRO — nie rozprzestrzeniajgcych ognia.
Warunki ewakuacji: W Scianie frontowej i tylnej sg drzwi wejSciowe. Wyjscie
ewakuacyjne bedzie oznakowane. Istnieje réwniez mozliwos$¢ ewakuacji poprzez
niskie okna znajdujgce si¢ na parterze. Okna nie posiadajg krat. Dopuszczalna
dtugo$¢ dojscia wynosi 10 m, tj od wyj$cia z pomieszczenia do drzwi EI-30 klatki
schodowe.

SposOb  zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, a w
szczegoblnosci : wentylacyjnej, ogrzewczej, elektroenergetycznej, odgromowej.
Wentylacje grawitacyjng zapewniajg typowe systemowe rozwigzania budowlane
wspomagane wentylatorami wywiewnymi. Nawiew jest realizowany poprzez
nawiewniki i kratki wentylacyjne u dotu drzwi. Otwory wentylacyjne nalezy w
promieniu 50 cm zabezpieczy¢ materiatami niepalnymi. Obiekt wyposazyé w
gtéwny wytgcznik pradu i oswietlenie ewakuacyjne.

10. Dobdr urzgdzen przeciwpozarowych w obiekcie, a w szczegdlnosci : instalacji

11.

sygnalizacyjno — alarmowych, statych i pdtstatych urzgdzen gasniczych, instalacji
wodociggowych przeciwpozarowych, urzgdzen oddymiajgcych: W budynku
bedzie oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne oraz gtéwny wytgcznik pradu.
Sygnalizacja alarmowa i state urzgdzenia gasnicze nie sg wymagane.
Wyposazenie w podreczny sprzet gasniczy i urzgdzenia ratownicze wraz z ich
rozmieszczeniem
Budynek nalezy wyposazy¢ w gasnice proszkowe o minimalnej masie jednostki 2
kg, do gaszenia pozaréw grup ABC. Nalezy rozmie$ci¢ gasnice przyjmujac
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nastepujgce zasady: nie przekraczania 100 m® na jedng jednostke. Dlugo$é dojsé
do osprzetu nie moze przekracza¢ 30 m. Do osprzetu powinien by¢ zapewniony
dostep o szerokosci jednego metra. Oznakowanie sprzetu powinno byé zgodne z
Polskimi Normami.

12. Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru. Istniejgcy hydrant HP-
80 w odlegtosci 50 m.

13. Drogi pozarowe
Poniewaz cata inwestycja jest planowana w miejscowos$ci Ksigzki, przy drodze
asfaltowej, w terenie zabudowanym wigc istnieje dojazd do tego budynku.

14. W strefach pozarowych na parterze | w pomieszczeniach na pietrze, stosowanie
do wykonczenia wnetrz materiatéw i wyrobéw tatwo zapalnych, ktérych produkty
rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce, jest
zabronione. W pomieszczeniach strefy pozarowej i w pokojach stosowanie
wyktadzin podtogowych fatwo zapalnych jest zabronione.

PROJEKTANT
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VWSLYSIKIE HideHEY RUQWIEHE | WYKOHGCLBHIDWE, LESIUSLUWEHE W
projekcie i podczas robét budowlanych powinny by¢ dopuszczone do obrotu i
powszechnego stosowania w budownictwie | byé znakowane znakiem
budowlanym zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie systemow oceny zgodnosci,
wzoru deklaracji zgodno$ci oraz sposobu znakowania wyrobéw budowlanych
dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie. Roboty
budowlano - montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi

wykonania i odbioru rob6t”.
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OPINIA TECHNICZNA

OPINIA STANU TECHNICZNEGO

Zapoznano sie protokétami stanu technicznego budynku:

- Protokot 1/09 kontroli stanu technicznego budynku dokonany 16 listopada 2009 r.
przez mgr inz. Kazimierza Tuptyriskiego.

- Protokdt z rocznej kontroli stanu technicznego budynku dokonany 31 stycznia
2011r. przez mgr inz. Kazimierza Tuptynskiego.

- Protokdt nr 16.07.11 kontroli pomiaru skutecznos$ci zerowania urzadzer
elektrycznych dokonanej 30 lipca 2011 r. przez Janusza Molenda.

- Protokdt kontroli okresowe] polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego
elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu dokonanej 11 luty 2015 r. przez mgr inz. Marek Ole$

Dokonano ogledzin catego budynku

Sciany zewnetrzne — stan dobry,
Sciany wewnetrzne — stan dobry,
Stropy — stan dobry,

Dach — stan dobry,

Pokrycie — stan dobry,

Stolarka drzwiowa — drewniana i malowana, farba czesciowo sie tuszczy,
Okna — stan dobry,

Elewacja — stan dobry,

Rynny i rury spustowe — stan dobry,
Obrdébki blacharskie — stan dobry,
Kominy — stan dobry.

Budynek mieszkalny w Ksigzkach w ktérym planowane jest zmiana sposobu
uzytkowania jednego lokalu mieszkalnego na pomieszczenia przeznaczone na Klub
Seniora zostat wybudowany w ok. 1900 r. Sciany sg murowane z cegty ceramiczne;.
Strop nad piwnicg odcinkowy z cegty, pozostate drewniane.
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Planowana zmiana sposobu uzytkowania jednego Ilokalu mieszkalnego na
pomieszczenia przeznaczone na Klub Seniora na parterze budynku z osobnym
wejsciem nie wymaga wykonania konstrukcyjnych robét  budowlanych.
Pomieszczenia w ktorych planuje sie Klub Seniora nadajg sig do uzytkowania przy
zachowaniu warunku, ze w pomieszczeniach ktére sg podpiwniczone, bedg
obcigzenia maksymalnie 150 kg na 1 m> Witedy obcigzenia na istniejgce Sciany i
fundamenty nie zwiekszg sie istotnie.

Na podstawie okresowych badan stanu technicznego budynku, ogledzin stanu
technicznego elementéw budynku, mozna stwierdzi¢ Zze: zorganizowanie Kiubu
Seniora nie zwigkszy istotnie obcigzenia istniejgcych $cian i fundamentéw.
Najwigksze obcigzenia bedg nadal przekazywane na S$ciany konstrukcyjne i
fundamenty.

Projektowane zorganizowanie Klub Seniora w Ksigzkach przy ulicy Toruniskiej 1 nie
wptynie negatywnie na stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku jak i
catego budynku.

W budynku nie stwierdzono zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczerstwa
mienia lub Srodowiska oraz innych zagrozen. Budynek moze byé bezpiecznie
uzytkowany jako budynek mieszkalny wielorodzinny z punktem przekazywania
zywnosci i Klubem Seniora.

§Z OGRANICZEN-
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Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na
specyfike projektowanego obiektu budowlanego

INWESTOR: Gmina Ksigzki
ul. Bankowa 4

87-222 Ksigzki

OBIEKT: Zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego
na pomieszczenia przeznaczone na Klub Seniora

ADRES INWESTYCJI: Ksigzki; ul. ul. Torunska 1; Nr dziatki 225/3.

Informacje sporzadzili:

mgr inz. arch. Bogdan Fryndt
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Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na
specyfike projektowanego obiektu budowlanego

Branza budowlana

1 Zakres robdt dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnosé realizacji
poszczegllnych robobt:
* roboty rozbidrkowe,
* roboty betoniarskie,
* roboty murowe i tynkarskie,

* roboty instalacyjne i wykonczeniowe.

2 Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych:

* na dziatce jest budynek przeznaczony do przebudowy.

3 Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktdére mogg
stwarzacC zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

*  blisko$¢ drogi publicznej,

* uzytkowane budynki na sgsiednich dziatkach.

4 Wskazanie dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas
realizacji rob6t budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce |
czas ich wystgpienia:

* nie wyposazenie pracownikbw stosownie do rodzaju prac wykonywanych na
wysokosciach,

* poslizgnigcie z powodu oblodzenia pomostéw roboczych przy pracach na
rusztowaniach,

* oparzenie prgdem przy uzywaniu elektronarzedzi,

* zachlapanie oczu zaprawg przy murowaniu lub tynkowaniu,

* postugiwanie sie elektronarzedziami i urzgdzeniami pracujgcymi pod cinieniem
przy robotach malarskich.

5 Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem
do realizacji rob6t szczegdlnie niebezpiecznych:

* szkoleni wstepne ogbline,

* szkolenie na stanowisku pracy,
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6 Wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych

niebezpieczenstwom wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych w strefach

szczegollnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych

bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgcg szybkg ewakuacje na wypadek

pozaru awarii i innych zagrozen:

* uniemozliwi¢ dostep osobom postronnym do placu budowy przez ogrodzenie
terenu wysokos$ci 1.5 m,

* zapewniC drogi komunikacyjne i przejScia dla pieszych,

* wyznaczyC miejsca skladowania materiatow,

* wywiesic tablice informacyjne i ostrzegawcze,

* wygrodzi¢ strefy bezpiecznej pracy sprzetu mechanicznego,

* wykonac barierki ochronne wys. min. 1.1 m.

Projektowat: Opracowat :
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kopiowanie jest dopuszczalne tylko po pisemnej zgodzie autora opracowania.
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