Elektronicznie podpisany przez:
Marek Robert Macikowski
dnia 30 pazdziernika 2019 r.

UCHWALA NR X1/89/19
RADY GMINY W KSIAZKACH

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwaleniua Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na
lata 2019-2024.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506, 1309, 1696, 1815) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1182, 1309), uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ksigzki na lata
2019-2024. Program stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksigzki.

§ 3. Traci moc uchwata nr L1/284/14 Rady Gminy w Ksiazkach z dnia 30.10.2014 r. w sprawie przejgcia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ksigzki na lata 2014-2019
(Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2014 r. poz. 3048).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Macikowski
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/89/19
Rady Gminy w Ksigzkach
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ksiazki na lata 2019-2024.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne.

§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego naklada na Rade¢ Gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (na co najmniej 5 lat).

§ 2. 1. Do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

2. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie zapewnia najem socjalny ilokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ksigzki na lata 2019 -2024 dalej
zwany ,,Programem” obejmuje w szczegolnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoilwiascicieli,a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach.

§ 4. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach:

1. | Rok 2019 2020 | 2021 2022 | 2023|2024
2. | Tlog¢ budynkow 8 8 8 8 8 8

3. | lloé¢ lokali komunalnych 24 24 24 24 24 24

4, | Powierzchnia lokali komunalnych | 67 ¢4 | 1067 84 | 1067.84 | 1067.84 | 1067.84 | 1067.84

W m?

§ 5. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Ksigzki dalej zwanej Gming wg. stanu na dzien 23 pazdziernika
2019 r. obejmuje 24 lokale mieszkalne znajdujace si¢ w 8 budynkach, w tym:

1) 11 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowigcych w catosci wtasno$¢ gminy;
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2) 9 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach pozostajacych we wspotwlasnosci;
3) 4 lokale mieszkalne w budynkach zwigzanych z opiekg zdrowotna.
2. Nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

§ 6. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Ksigzki:

Lp. Adres lokalu Pow1erzcl\:vn$2uzytkowa Przeznaczenie lokalu
l. Ksigzki, ul. Torunska 1/3 36,98 Lokal mieszkalny
2. Ksigzki, ul. Torunska 1/4 65,16 Lokal mieszkalny
3. Ksigzki, ul. Torunska 1/5 59,58 Lokal mieszkalny
4. Ksiazki, ul. Torunska 1/6 61,50 Lokal mieszkalny
5. Ksiagzki, ul. Torunska 1/7 35,10 Lokal mieszkalny
0. Ksigzki, ul. Torunska 1/8 43,35 Lokal mieszkalny
7. Ksigzki, ul. Ks. Kujawskiego 8/1 35,00 Lokal mieszkalny
8. Ksigzki, ul. Ks. Kujawskiego 8/2 42,00 Lokal mieszkalny
9. Ksigzki, ul. Ks. Kujawskiego 8/3 50,00 Lokal mieszkalny
10. Ksigzki, ul. Ks. Kujawskiego 8/4 78,00 Lokal mieszkalny
11. Blizno 17/2 58,00 Lokal mieszkalny
12. Lopatki 62/2 28,58 Lokal mieszkalny
13. | Brudzawki 51 27,72 Lokal mieszkalny
14. Zaskocz 7/2 43,18 Lokal mieszkalny
15. | Zaskocz 6/1 31,87 Lokal mieszkalny
16. | Zaskocz 6/2 72,20 Lokal mieszkalny
17. Zaskocz 6/3 27,93 Lokal mieszkalny
18. | Zaskocz 6/4 42,20 Lokal mieszkalny
19. Zaskocz 6/5 27,06 Lokal mieszkalny
20. | Lopatki 82/2 17,63 Lokal mieszkalny
21. Lopatki 82/3 69,36 Lokal mieszkalny
22. Lopatki 82/4 32,48 Lokal mieszkalny
23. | Lopatki 82/5 4591 Lokal mieszkalny
24. Lopatki 82/6 37,05 Lokal mieszkalny

RAZEM 1.067,84

§ 7. W zasobie mieszkaniowym Gminy Ksigzki nie znajduja si¢ lokale socjalne.
§ 8. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy:

1) dobry - 3 budynkow;

2) $redni - 3 budynkow;

3) zty - 2 budynkoéw.

2. Budynki, w ktorych usytuowane sa lokale mieszkalne nalezace do gminy wykazujg zréznicowane
zuzycie techniczne. Bardzo duze zuzycie techniczne maja budynki wybudowane przed 1939 r. isg objete
nadzorem Konserwatora Zabytkéow. Budynki objete nadzorem konserwatorskim, wymagaja dodatkowych
srodkéw finansowych. Jak wynika z do§wiadczen, koszty remontéw tych budynkoéw sa wyzsze szacunkowo
o0 okoto 50% w stosunku do budynkow, ktore nie wymagajg prac konserwatorskich.

3. Budynki, ktére zostaly pobudowane przed 1939r. ze wzgledu na okres eksploatacji iich
niedokapitalizowanie, s3 w zlym stanie technicznym (dworek Lopatki):

1) sciany zewngtrzne budynkdéw posiadajg peknigcia i zarysowania;

2) dachy wymagaja gruntownych remontow potaczonych z przemurowaniem kominéw i wymiang obrobek
blacharskich;

3) stolarka okienna i drzwiowa do wymiany;

4) elewacje wymagaja remontow;
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5) instalacje elektryczne wewnetrzne w znaczacej czg¢Sci nie byly wymieniane podczas dlugoletniej
eksploatacji.

4. W najlepszym stanie jest budynek przy ul. Torunskiej 1 w Ksigzkach z uwagi na wymiang¢ dachu oraz
okien w catym budynku.

5. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wilasciwego stanu technicznego budynkéw. Ze
wzgledu na ograniczone $rodki finansowe podejmowane w kolejnych latach dziatania beda miaty na celu
utrzymanie zasobu gminy w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 9. 1. Potrzeby remontowe wynikaja zkonieczno$ci utrzymania stanu technicznego na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo dla zycia, zdrowia ludzi i bezpieczenstwo mienia oraz Srodowiska. Majac na
uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy w pierwszej
kolejnosci usung¢ wady technologiczne zagrazajace dekapitalizacji budynku oraz wymieni¢ elementy budynku
technicznie zuzyte. Z uwagi na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac oraz ograniczone mozliwosci
finansowe, realizacj¢ przedsigwzig¢ remontowych nalezy roztozy¢ na wiele lat. Glownym celem programu
polityki remontowej jest modernizacja istniejacego zasobu w ujeciu kompleksowym a zaproponowany zakres
rzeczowy obejmuje poza niezbednymi pracami remontowymi roboty awaryjne i nieprzewidziane.

2. W zakresie realizacji przedsigwzi¢¢ remontowych przyjac nalezy nastepujace priorytety przedmiotowe:
1) dokonanie koniecznych remontéw pokry¢ dachowych - smotowanie, wymiana dachowki;
2) remont klatek schodowych;
3) odnowa elewacji;
4) wymiana instalacji elektrycznej;
5) roboty awaryjne i nieprzewidziane.

3. Planuje si¢ remonty budynkéw zgodnie z zakresem prac remontowych ujetych w protokole z rocznej
kontroli stanu technicznego budynkow, wykonanych przez osobg posiadajaca uprawnienia Inspektora Nadzoru
Budowlanego, w miare posiadanych w budzecie srodkow finansowych.

4. W okresie 5 lat gmina nie przewiduje kapitalnych remontow lokali, z ktérymi wigze si¢ koniecznosé¢
przydzielania lokalu zamiennego na czas remontu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 10. 1. W okresie objetym planem, po analizie lat poprzednich, nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali
bedacych wilasnoscig gminy, ze wzgledu na brak zainteresowania wykupem mieszkan przez najemcoOw.
W przypadku zwolnienia lokalu przez najemce, sprzedaz lokalu odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu.
Kazdorazowo wartos¢ lokalu mieszkalnego szacowana jest przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Przy planowaniu sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach nalezy bra¢ pod uwagg:

1) zapisy ustawy o ochronie praw lokatorow umozliwiajacych wypowiadanie umow najmu lokatorom oraz
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy;
3) ocene dotychczasowej sprzedazy.

3.Z zasobu mieszkaniowego gminy wyltacza si¢ ze sprzedazy lokale wbudynku potozonym
w miejscowosci Ksigzki, przy ul. Ks. Kujawskiego 8 oraz w budynku przy ul. Torunskiej 1.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 11. 1. Polityka czynszowa gminy powinna dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doplaty
z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
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2. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala rozporzadzeniem Wojt Gminy w oparciu o zasady okreslone
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2019 1. poz. 1182, 1309).

3. Najemca oprocz czynszu i optat jest obowigzany, w zaleznos$ci od wyposazenia lokalu, do ponoszenia
optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania niezaleznych od wiasciciela, a mianowicie optat za energi¢
elektryczna, za energi¢ cieplna, za wodge i $cieki, za dostaweg do lokalu gazu, za odbioér nieczystosci statych na
podstawie zawartych umdéw lub zlozonej deklaracji

4. Wojt moze podwyzszaé¢ stawke podstawowa czynszu nie czgsciej niz co 6 miesiecy.

5. Obniza si¢ stawke bazowa czynszu za:

Lokal z kuchnig albo wnegka kuchenng bez o$wietlenia naturalnego 05%

Lokal jednoizbowy 05%

6. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:

1. Potozenie lokalu w budynku:

- Zwarta zabudowa 05 %
- Zabudowa wolnostojaca 010 %
2. Wyposazenie w urzadzenia techniczne i instalacje:

- Wyposazenie lokalu w instalacje wodociggowa 010 %
- Wyposazenie lokalu w instalacje¢ kanalizacyjna 010 %
- Wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie 010%
- Wyposazenie lokalu w ciepta wode 05 %
3. Standard przestrzenny:

- Wyposazenie lokalu w tazienke 010 %
- Wyposazenie lokalu w ubikacje 010 %
- Lokal posiadajacy strych 05%
- Lokal posiadajacy piwnice 05%
- Lokal posiadajacy budynek gospodarczy 010 %

4. Stan techniczny:

- Budynek po termomodernizacji, (wymiana stolarki okiennej, zmiana
poszycia dachowego), przeprowadzona w latach 1970-1990 05 %
- Budynek po termomodernizacji, (wymiana stolarki okiennej, zmiana
poszycia dachowego), przeprowadzona po 1990 lub wzniesiony po 1990

010 %

7. Czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki bazowej sumuje sie.

8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. W razie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu lub uwaza si¢ jg za uzasadniong.

10. W przypadku  uszczuplenia  wyposazenia  technicznego  zprzyczyn  lezacych  po
stronie wynajmujgcego, cZynsz najmu zmniejsza si¢.

11. W przypadku  podnajecia catego lub czeSci lokalu, dokonanego za pisemng zgoda
wynajmujacego, wysokos¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30%.

12. Za zaptate czynszu iinnych oplat naleznych odpowiadajg solidarnie z najemca stale zamieszkujace
znim osoby pelnoletnie. Odpowiedzialno§¢ tych os6b ogranicza si¢ do wysokosci czynszu iinnych optat
naleznych z dniem ich zamieszkania.

13. Pomoc w zaplacie czynszu rodzinom i osobom samotnym w trudnym potozeniu materialnym bedzie
realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie Gminy odpowiednich $rodkéw na wyptaty dodatkow
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych przepisow.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowego zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 12. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ksigzki zarzadza
Wéjt Gminy Ksigzki.
2. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe¢ najmu w przypadku, gdy powierzchnia lokalu przekracza
w przeliczeniu na liczbe cztonkow gospodarstwa domowego:
1) 50 m? — dla jednej osoby;
2) 25 m? — dla kazdej kolejnej osoby.

3. Gmina, nie czgséciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spelnianie przez najemcéw, z wyltaczeniem umoéw najmu
socjalnego lokalu, kryterium wysoko$ci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu.

4. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomo$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych;

3) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow;

5) dopuszczalne jest takze zlecanie zarzadu podmiotom zewngtrznych w celu uzyskania ushugi gwarantujace;j
racjonalnie i efektywne gospodarowanie zasobem, przy jednoczesnej minimalizacji kosztow utrzymania.

5. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkalnym zasobem gminy w latach 2019 - 2024.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 13. W latach 2019 - 2024 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych
Zrodet:

1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) $rodki wydzielane na ten cel w budzecie Gminy.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 14. 1. Podstawowym zrodtem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sa wplywy
z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednym z podstawowych zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej
powinno by¢ ksztatltowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysoko$ci, aby uzyskane wptywy wystarczaty na
pokrycie biezacych wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwacji izarzadu nieruchomosciami, czyli
utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Planowana wysoko$¢ wptywow z czynszu za lokale mieszkalne w 2019 r. wyniesie 68.004,24 zi.

3. Analiza wydatkow w kolejnych latach:

Rodzaj wydatku 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Koszty biezacej 7.000,00 | 7.500,00 | 8.000,00 | 8.000,00 | 8.000,00 | 8.000,00
eksploatacji

Koszty remontow

i modernizacji 13.000,00 | 13.000,00 | 13.500,00 | 13.000,00 | 14.500,00 | 14.000,00
lokali 1 budynkow
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Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami - - - - - -
wspoOlnymi

Wydatki

inwestycyjne 99.300,00 | 48.500,00 | 48.500,00 | 50.000,00 | 49.500,00 | 50.000,00

* Kwoty podane w ztotych.
4. W sktad wydatkoéw zwigzanych z zarzadzaniem i biezgcg eksploatacja wchodzg:
1) koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych;
2) koszty przegladoéw i kontroli okresowych (przeglady kominiarskie, budowlane roczne,energetyczne);
3) koszt ubezpieczen;

5. Wydatki remontowe okres$lane sa zgodnie z zakresem prac remontowych ujetych w protokole z rocznej
kontroli stanu technicznego budynkow, wykonanych przez osobg posiadajaca uprawnienia Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 15. Wprowadza si¢ dziatania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) dokonywanie zamian lokali o wigkszej powierzchni na mniejsza w przypadkach, gdy w lokalach wigkszych
zamieszkuje mniejsza liczba 0sob;

2) dokonywanie zamiany lokali zadluzonych na mniejsze;
3) dokonywanie (w przypadkach mozliwych) podziatu lokali wigkszy na samodzielne mniejsze;

4) zamiang lokali mieszkalnych z dotychczasowym najemca szczegdlnie w budynkach z wyodrgbniona
wlasnos$cia lokali gdzie pozostaty ostatnie lokale mieszkalne mieszkaniowego zasobu;

5) urealnienie optat za lokale mieszkalne;

6) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych iterminowych nalezno$ci czynszow poprzez niezwloczne
uruchomianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy ptatnosci;

7) dazenie do zbywania lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach komunalnego zasobu gminy,
ktorych utrzymanie przewyzsza koszty wptywow;

8) udzielanie bonifikat, ustalonych odrgbng uchwala w przypadku podjecia uchwaly o sprzedazy lokali
mieszkalnych;

9) niezbe¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali:

W latach poprzednich znacznemu zmniejszeniu ulegla liczba budynkéw w zasobie w stanie
technicznym wskazujagcym na pilng potrzebe wykonania remontu (wymiany), co najmniej jednego
z elementéw budynku, np. konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji, stolarki, gdzie niezbedna bytaby
zamiana lokali zwigzana z remontem budynkow i lokali;

10) planowana sprzedaz lokali:

a) planowana sprzedaz lokali moze stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia umow najmu z zachowaniem
sze$ciomiesiecznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia
w tej samej miejscowosci innego lokalu, spelniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie
powinien spetnia¢ lokal zamienny;
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b) termin wypowiedzenia najmu dwunastomiesi¢czny pod warunkiem przedstawienia pisemnej oferty
zawarcia umowy najmu innego lokalu, spetniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien
spelia¢ lokal zamienny.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Macikowski
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr X1/89/19 Rady Gminy w Ksigzkach
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2019 poz. 1182, 1309) Rada
Gminy obowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy (na co najmniej pigc lat).

Art. 21. 1. Rada Gminy uchwala:
1) wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;
2) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co
najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego =zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Przedstawiony do uchwalenia projekt uchwaty stanowi wykonanie przepisow ustawy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Macikowski
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