Elektronicznie podpisany przez:
Bogdan Pacholski; Rada Gminy Ksigzki
dnia 18 pazdziernika 2018 r.

UCHWALA NR XLV/300/18
RADY GMINY W KSIAZKACH

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze$ci gminy Ksigzki
w miejscowosciach Szczuplinki i Lopatki - Obszar A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544),
uchwaty Nr XXVII/183/17 Rady Gminy w Ksiazkach z dnia 24 lutego 2017 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze$ci gminy Ksigzki
w miejscowosciach Szczuplinki i Lopatki — Obszar A, po stwierdzeniu, Ze nie naruszono ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksigzki, uchwalonego uchwatg Nr
VII/40/15 Rady Gminy w Ksigzkach z dnia 28 lipca 2015 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze$ci gminy Ksigzki
w miejscowosciach Szczuplinki i Lopatki — Obszar A, zwany dalej planem.

2. Integralng czgsécig planu jest rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy graficzne
przedstawienie ustalen planu, obowigzujacych zgodnie z umieszczonymi na nim oznaczeniami, stanowiacy
zatacznik nr 1;

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) symbolu terenu (X)(Y)— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi, gdzie (X) stanowi numer porzadkowy terenu, (Y) stanowi symbol literowy
przeznaczenia;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra obowiazuje zakaz wprowadzania zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy obiektéw infrastruktury
technicznej oraz elementow zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci takich jak parkingi, drogi
wewnetrzne;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja $ciekowa, linie elektroenergetyczne itp. wraz z urzadzeniami do
ich obstugi;

5) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie lub zielen izolacyjna tworzacg bariere wizualng i akustyczna od
strony drog publicznych;

6) strefie zasiggu izofony — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot istniejacej elektrowni wiatrowej, w obrebie
ktorego nastepuje przekroczenie poziomu hatasu 45dB;

7) strefie elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy dziesi¢ciokrotng wysoko$¢
elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w granicach opracowania planu oraz poza granicami opracowania
planu;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze powszechnie obowigzujgcym,;
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2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. I, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) nieruchome zabytki archeologiczne,
5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow,
6) zatozenia dworsko-parkowe ujete w ewidencji zabytkow,
7) miejsce pamieci,
8) zabytkowe cmentarze,
9) pomniki przyrody,
10) strefa zasiegu izofony,
11) strefa elektrowni wiatrowych,
12) wymiarowanie,
13) symbol terenu (X)(Y).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem literowym:
1) R — tereny rolnicze,
2) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
5) MN/UP — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug publicznych,
6) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
7) U — tereny zabudowy ushugowe;j,
8) UP — teren zabudowy ustug publicznych,
9) UP/US — tereny zabudowy ustug publicznych, sportu i rekreacji,
10) P/U — teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,
11) ZL — tereny lasow,
12) ZN/WS — teren zieleni naturalnej i wod powierzchniowych,
13) ZP — tereny zieleni parkowe;j,
14) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
15) ZC — tereny cmentarzy,
16) EW — tereny elektrowni wiatrowych istniejacych,
17) KDL - tereny drog publicznych — klasy lokalnej,
18) KDD — tereny drég publicznych — klasy dojazdowe;,
19) KDW - tereny drog wewngtrznych,
20) Tz — teren zamknigty — linia kolejowa.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy ustala si¢:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej przed liniag wyznaczang w oparciu o $cian¢ frontowa budynku
mieszkalnego, za wyjatkiem budynkoéw gospodarczych istniejacych;

2) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow i budowli:

a) wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwos$cia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia ich obrysu wysuni¢tego w planie przed lini¢ zabudowy
w stosunku do linii rozgraniczajacej komunikacje drogowsg, zakaz nie dotyczy termomodernizacji
budynku,

b) usytuowanych w odlegtosci mniejszej od granicy z sgsiednig dziatka budowlang niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwos$cig prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych, jednak bez mozliwo$ci
pomniejszenia tej odlegtosci,

c) o wskaznikach wiekszych niz okreslone w planie, z mozliwo$cia prowadzenia w ich obrgbie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia wskaznikow przekroczonych,

d) o funkcji, ktora niejest zgodna z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszym planie, dla ktorych
dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe, rozbudowe pod warunkiem zachowania wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalonych dla poszczegoélnych terenow,

e) o formie dachow innych niz ustalone w planie;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

b) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty
w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko ustala sig:

a) w terenach oznaczonych symbolami R, RM dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnych z przeznaczeniem terenow,

b) w terenach oznaczonych symbolami R, RM lokalizacja inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w odlegtosci minimum 100,0 metréw od budynkéw mieszkalnych albo
budynkow o funkcji mieszkalnej, za wyjatkiem budynkow mieszkalnych inwestora,

c)w terenach oznaczonych symbolami P/U, EW dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnych z przeznaczeniem terenu,

d) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w terenach MN, MN/U,
MN/UP, MW, U, UP, UP/US, ZL, ZN/WS, ZP, WS, ZC, KDW, KDD, KDL, za wyjatkiem obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e)w terenach P/U, U, MN/U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpaddéw oraz punktéw do ich zbierania, magazynowania i przetadunku, a takze
zakaz lokalizacji prosektoriow, spopielania zwlok itp.;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu:
a) dla terendw R, RM - jak dla terenéow zabudowy zagrodowe;j,
b) dla terenow MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) dla terendow MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) dla terenow MN/U, MN/UP, U, UP, P/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
e) dla terenow UP/US, ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
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f) dla terenow ZL, ZN/WS, WS, ZC, EW, KDL, KDD, KDW - nie ustala si¢.
§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) Ustala si¢ nakaz utrzymania i uczytelnienia historycznych uktadow zabudowy oraz drog i ulic, poprzez:

a) nawigzanie linig zabudowy nowoprojektowanej zabudowy do linii zabudowy wyznaczonej przez obiekty
istniejace, z uwzglednieniem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

b) ksztalttowanie nowej zabudowy w sposob nawigzujacy do lokalnej tradycyjnej architektury,
z uwzglednieniem formy, skali, kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych obiektow,

¢) komponowanie zieleni w obrgbie zabudowy, miejsc publicznych i1 drog z rodzimych gatunkow roslin,
z utrzymaniem zieleni wysokiej w formie zieleni urzadzone;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) Lopatki 1 - budynek mieszkalny,
b) Lopatki 42 — budynek gospodarczy przy szkole,
¢) Lopatki 42 — budynek gospodarczy przy szkole,
d) Lopatki 42 — szkota,
e) Lopatki 96 — budynek mieszkalny,
f) Ksiazki, ul. Za Torem 12 - chatupa,
g) Lopatki Polskie 4 — budynek mieszkalny,
h) Lopatki 97 — budynek mieszkalny,
1) Lopatki — kapliczka,
j) Lopatki — krzyz,
k) Nowe Lopatki 99 - szkota,
1) Nowe Lopatki 99 — budynek gospodarczy przy szkole,
m) Lopatki Polskie 52 — budynek mieszkalny,
n) Zaskocz 6 — oficyna dworska,
0) Zaskocz 11 — szkota,
p) Zaskocz 9 — czworak,
q) Zaskocz 3 — budynek mieszkalny,
1) Zaskocz 52 — drozniczowka i budynek gospodarczy,
s) Ksigzki ul. Wabrzeska 10 — budynek mieszkalny kolejowy,
t) Ksigzki — nastawnia,
u) Lopatki 82 — dwor,
v) Nowe Lopatki 100 — budynek mieszkalny,
w) Zaskocz — zatozenie dworsko-parkowe w m. Zaskocz,
x) Lopatki — zatozenie dworsko-parkowe w m. Lopatki,
y) Lopatki — zatozenie dworsko-parkowe w m. Lopatki,
z) Lopatki — cmentarz ewangelicki,
aa) Lopatki Polskie — cmentarz ewangelicki,
bb) Szczuplinki — cmentarz ewangelicki,

cc) Lopatki Polskie — Miejsce Pamigci Narodowej,
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dd) nieruchome zabytki archeologiczne;
2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkoéw w zakresie gabarytu i ksztattu dachu, kompozycji
elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkoS$ci, ksztattu oraz proporcji
otworow okiennych i drzwiowych,

b) nakaz utrzymania i przywracania ceramicznych pokry¢ dachowych,
¢) zakaz tynkowania elewacji ceglanych,
d) zakaz zewnetrznego ocieplania budynkow,

e) prace przy obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkows;

3) dla zatozen dworsko-parkowych ujetych w ewidencji zabytkow ustala sig:
a) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji parkowe;j,
b) nakaz zachowania i pielggnacji okazow starodrzewu, wycinka zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

d) zakaz zmniejszania powierzchni parkowe;j,
e) zakaz realizacji wewnetrznych grodzen;

4) dla zabytkowych cmentarzy ustala sig:

a) nakaz zachowania cmentarza w historycznych granicach,
b) zakaz zabudowy,

c¢) nakaz ochrony i uczytelnienia kompozycji cmentarza,

d) nakaz ochrony istniejgcych obiektow malej architektury,
e) nakaz ochrony starodrzewu,

f) prace przy obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowiazujacych przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkows;

5) nieruchome zabytki archeologiczne obejmuje si¢ strefa ochrony OW, obserwacji archeologicznej. Na etapie
projektowania i realizacji zagospodarowania izabudowy terenu nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne
dotyczace ochrony zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) obszarami przestrzeni publicznych sg tereny:
a) UP/US — tereny zabudowy ustug publicznych, sportu i rekreacji,
b) 1ZP, 2ZP,4ZP — tereny zieleni parkowej,
¢) IMN/UP — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug publicznych,
d) UP — teren zabudowy ustug publicznych;
2) dla obszarow przestrzeni publicznych ustala sie:

a) zakaz grodzenia terenu, za wyjatkiem wygrodzenia niezbednego do funkcjonowania terenu oraz
stuzacego poprawie bezpieczenstwa,

g) obowiazek ksztaltowania terendw w sposob otwarty i powigzany z terenami komunikacji,

h) obowiazek realizacji na terenie obiektow, urzadzen i miejsc sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow
spotecznych,

i) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow ustugowych z zakresu gastronomi.
§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenéow oznaczonych symbolami od 1R do 55R ustala si¢ :
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a) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy - nie okresla si¢ — 0,3 dziatki budowlane;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% dziatki budowlanej,
¢) powierzchni¢ zabudowy do 15% powierzchni dziatki,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- minimum 1| miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,

- minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa -
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

- realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m,
- wysokos¢ infrastruktury gospodarstw rolnych — nie ustala sig¢;

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

2) dla terendw oznaczonych symbolami od 1RM do 127RM ustala sig:
a) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy - nie okresla si¢ — 0,5 dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 40% dziatki budowlanej,
c¢) powierzchni¢ zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,

- minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa -
nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

- realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m,
- wysokos¢ infrastruktury gospodarstw rolnych — nie ustala sie,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3) dla terend6w oznaczonych symbolami od 1MN do 61MN ustala si¢:
a) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,1 — 0,4 dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% dziatki budowlanej,
¢) powierzchnie zabudowy do 25% powierzchni dzialki,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,

- minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa -
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

- realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych;

4) dla terendw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sie:
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a) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,1 — 0,6 dziatki budowlane;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% dziatki budowlanej,
¢) powierzchni¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- minimum 1| miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,
- minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m?> powierzchni obiektow ustugowych,

- minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 10 miejsc
do parkowania,

- realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych;
5) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/UP ustala sig:
a) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,1 — 0,6 dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% dziatki budowlanej,
c¢) powierzchni¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,
- minimum 1| miejsce do parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow ustugowych,

- minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc
do parkowania,

- realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych;
6) dla terenow oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW ustala si¢:
a) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,1 — 2,0 dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% dziatki budowlanej,
¢) powierzchnie zabudowy do 60% powierzchni dzialki,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- minimum 1,5 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie,

- minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 20 miejsc
do parkowania,

- realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do 45°;
7) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U ustala sig:

a) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 1,0 dziatki budowlanej,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% dziatki budowlane;,
¢) powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- minimum 1| miejsce do parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow ustugowych,

- minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc
do parkowania,

- realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do 45°;
8) dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢:
a) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,1 — 0,3 dziatki budowlanej,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 10% dziatki budowlanej,
¢) powierzchnie zabudowy do 70% powierzchni dzialki,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 50,0 m?> powierzchni obiektow ustugowych,
- minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,
- realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m,

- dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do
45°;

9) dla terené6w oznaczonych symbolami 1UP/US, 2UP/US ustala si¢:
a) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,1 — 3,0 dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% dziatki budowlane;j,
¢) powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
d) minimalng liczbg miejsc do parkowania:
- minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100,0 m? powierzchni obiektow ustugowych,

- minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 miejsc
do parkowania,

- realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,

- dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do
45°;

10) dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala sig:
a) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,1 — 1,0 dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% dziatki budowlane;,
¢) powierzchni¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
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- minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 75,0 m? powierzchni obiektow ustugowych lub
produkcyjnych,

- minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc
do parkowania,

- realizacje¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,

- dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do
45°;

11) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:
a) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,1 — 0,3 dziatki budowlane;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% dziatki budowlanej,
c¢) powierzchni¢ zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- minimum 2 miejsca do parkowania,
- minimum | miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- realizacje miejsc do parkowania jako nieutwardzonych, zielonych,
e) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 4,0 m,
- dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylania potaci od 20° do 45°;
12) dla terenéw oznaczonych symbolami 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢:
a) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy - nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90% dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnie zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- minimum 3 miejsca do parkowania,
- minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
- realizacje miejsc do parkowania jako nieutwardzonych, zielonych,
e) gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) dla terendw oznaczonych symbolami 1ZC, 2ZC, 3ZC ustala sig:
a) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy - nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90% dziatki budowlanej,
c) powierzchni¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
e) gabaryty obiektéw — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
14) dla terendw oznaczonych symbolami od 1WS do 8WS — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
15) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN/WS — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
16) dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 10ZL — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
17) dla terendw oznaczonych symbolami 1EW, 2EW, 3EW, 4EW ustala sig:
a) minimalnga i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% dziatki budowlanej,
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¢) powierzchnie zabudowy do 95% powierzchni dzialki,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- minimum 1 miejsce do parkowania,
- dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
- realizacje¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych,

e) gabaryty obiektow:

- wysokos¢ elektrowni wiatrowych istniejacych — zachowuje si¢ istniejaca wysokos¢ bez mozliwosci
zwigkszenia,

- dachy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
18) dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD do 40KDD ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny (pieszo-jezdnia);
19) dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekroéj — jedna jezdnia o dwoch pasach;
20) dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDW do 36KDW ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny (pieszo-jezdnia);
21) dla terenu oznaczonego symbolem 1Tz ustala sig :
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow , terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

§ 12. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 13. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w strefie zasiggu izofony,

2) dla terenéw polozonych w strefie elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie
z przeznaczeniem i zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w obrebie strefy zasiggu izofony,

4) w pasie technicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi — przebieg linii nie zostat
wskazany na rysunku planu,

5) w terenach oznaczonych symbolami WS, ZC, 2ZP, 3ZP, 4ZP, ZN/WS, ZL obowiazuje zakaz zabudowy.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z istniejacych i projektowanych, przylegtych do terenow, drog
publicznych i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz poprzez drogi wewngtrzne i srodpolne;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym obiektow i urzadzen punktowych (takich jak
np.: stacje transformatorowe, przepompownie itp.), na wydzielonych geodezyjnie dziatkach;

3) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala si¢:
- realizacje sieci elektroenergetycznej jako podziemne;j,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci niskiego napigcia nn oraz
sredniego napigcia SN, z mozliwo$cia ich modernizacji, przebudowy i budowy,

- realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi ustala si¢:
- odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,
- budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdow socjalno-bytowych do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow oraz szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

7) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

- z gminngj sieci wodociggowe;j,

- dopuszczenie modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociagowe;j;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

- ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem technologii i paliw
nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszczenie ogrzewania budynkoéw z lokalnych kotlowni, z zastosowaniem technologii i paliw
nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszczenie realizacji odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

- z indywidualnych zrodet Iub sieci gazowej, wtym dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng ustala sie:
- budowe, rozbudowe i przebudowg istniejacej sieci telekomunikacyjnej jako kablowa,
- skablowanie istniejacej sieci telekomunikacyjne;j.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 - ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 10% dla terenow w granicach opracowania planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksigzki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Id: 516D204C-1EC1-4489-93BC-B16E337CCCA4. Podpisany Strona 11



§ 19. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Ksigzki.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Pacholski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/300/18

Rady Gminy w Ksigzkach

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Strona 1
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/300/18
Rady Gminy w Ksigzkach
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zachodniej czesci gminy Ksigzki w miejscowosciach Szczuplinki i Lopatki — Obszar
A nie wplyneta zadna uwaga dotyczaca projektu planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Pacholski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/300/18
Rady Gminy w Ksigzkach
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073, zp6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji izasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwatg:
1) drogi publiczne wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

2) infrastruktura elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna 1itelekomunikacyjna nie zwigzana
z obstuga drog — budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony srodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej i ciepta realizowane bgda w sposob okre§lony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza
si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkéw pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Pacholski
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