Uchwata Nr .....cooeviiiiiinn
Rady Gminy w Ksigzkach

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czesci
gminy Ksigzki w miejscowos$ci Ksigzki— Obszar C.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2018 1. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.), uchwaly Nr
XXVII/185/17 Rady Gminy w Ksiazkach z dnia 24 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czesci gminy
Ksigzki w miejscowosci Ksiazki — Obszar C, po stwierdzeniu, ze nie naruszono ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksigzki uchwalonego
uchwalag Nr VII/40/15 Rady Gminy w Ksiazkach z dnia 28 lipca 2015 r., uchwala sig¢, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czesdci
gminy Ksiazki w miejscowosci Ksiazki — Obszar C, zwany dalej planem.
2. Integralng czescia planu jest:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy graficzne przedstawienie ustalen planu,
obowigzujacych zgodnie z umieszczonymi na nim oznaczeniami, stanowiacy zalacznik nr 1;
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  symbolu terenu (X)(Y)— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, gdzie (X) stanowi numer porzadkowy terenu, (Y) stanowi symbol literowy
przeznaczenia,

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra obowiazuje zakaz wprowadzania zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej oraz elementéw  zagospodarowania  terenu
w szczegblnosci takich jak parkingi, drogi wewnetrzne;



4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢, obiekty budowlane inzynieryjne,
liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja Sciekowa, linie elektroenergetyczne itp.
wraz z urzadzeniami do ich obstugi;

5) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i
niska, uksztaltowana funkcjonalnie i plastycznie lub zieled izolacyjng tworzaca bariere
wizualng i akustyczng od strony drég publicznych;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze powszechnie
obowigzujacym;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) nieruchome zabytki archeologiczne,
5) obiekty ujete w ewidencji zabytkéw,
6) zalozenie dworsko-parkowe ujete w ewidencji zabytkow,
7) strefa bezposredniej ochrony ujecia wody,
8) strefa sanitarna 50 m od czynnego cmentarza,
9) strefa sanitarna 150 m od czynnego cmentarza,
10) zabytkowy cmentarz,
11)  wymiarowanie,

12) symbol terenu (X)(Y).

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem literowym:

1) R — tereny rolnicze,

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

3) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
6) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

7) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
8) MW/UP — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug publicznych,
9) U — tereny zabudowy ustugowej,

10) UP — teren zabudowy ustug publicznych,

11) UO/US — teteny zabudowy ustug oswiaty, sportu i rekreacii,

12) P/U — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej,

13) ZP — tereny zieleni parkowej,

14) ZD — teren ogrodéw dziatkowych,

15) ZC — teren cmentarza,

16) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

17) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi,



18) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
19) KDW — tereny drég wewnetrznych,

20) KDD - tereny drég publicznych — klasy dojazdowe;j,
21) KDL — tereny drég publicznych — klasy lokalnej;

22) Tz — teren zamknigty — linia kolejowa.

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, ustala sie:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej przed linia wyznaczana w oparciu o $ciang
frontowa budynku mieszkalnego za wyjatkiem istniejacych budynkéw gospodarczych;

2) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw 1 budowli:

a) wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwos$cia prowadzenia w ich
obrebie robot budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia ich obrysu wysuni¢tego w planie
przed lini¢ zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacej komunikacje drogowa, zakaz
nie dotyczy termomodernizacji budynku,

b) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiednia dzialkq budowlang niz
dopuszczaja to przepisy odrebne z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robdt
budowlanych, jednak bez mozliwosci pomniejszenia tej odleglosci,

c) o wskaznikach wigkszych niz okreSlone w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich
obrebie robot budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia wskaznikéw przekroczonych,

d) o funkcji, ktora nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla
ktérych dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe, rozbudowe pod warunkiem zachowania
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalonych dla poszczegdlnych terenéw,

e) o formie dachéw innych niz ustalone w planie;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudoweg, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlane;.

§6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko ustala si¢:

a) w terenach oznaczonych symbolami R, RM, RU dopuszczenie lokalizacji inwestycji
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnych z
przeznaczeniem terenow,

b) w terenach oznaczonych symbolami R, RM, RU lokalizacja inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatlywac¢ na srodowisko w odleglosci minimum 100,0 metréw od budynkow
mieszkalnych albo budynkéw o funkeji mieszkalnej za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych
inwestora,

¢) w terenach oznaczonych symbolami 3P/U dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnych z przeznaczeniem terenu,

d) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w terenach
MN, MN/U, MW, MW/U, MW/UP, U, UP, UO/US, 1P/U, 2P/U, ZP, ZD, ZC, WS,
KDW, KDD, KDL za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) w terenach P/U, U, MN/U, MW/U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz punktéw do ich zbierania,



magazynowania i przeladunku, a takze zakaz lokalizacji prosektoriow, spopielania zwlok,
itp.;
2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu:
a) dla terenéw R, RM, RU - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
b) dla terenéw MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
c) dla terenéw MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1
zamieszkania zbiorowego,
d) dla terenéw MN/U, MW/U, MW/UP, U, UP, P/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,
e) dlaterenéw UO/US, ZP, ZD jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
f) dla terenow ZC, E, W, WS, KDW, KDD, KDL - nie ustala si¢.

§7. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) Ustala si¢ nakaz utrzymania i uczytelnienia historycznych uktadéw zabudowy oraz drég i
ulic poprzez:
a) nawigzanie linia zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy do linii zabudowy
wyznaczonej przez obiekty istniejace z uwzglednieniem linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,
b)  ksztaltowanie nowej zabudowy w sposéb nawiazujacy do lokalnej tradycyjnej
architektury z uwzglednieniem formy, skali, kolorystyki oraz materialéw wykonczeniowych
obiektow,
¢) komponowanie zieleni w obrebie zabudowy, miejsc publicznych 1 drég z rodzimych
gatunkow roslin z utrzymaniem zieleni wysokiej w formie zieleni urzadzone;.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspolczesnej:
2) obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) Ksigzki, ul. PéInocna 2 — drézniocéwka,
b) Ksiazki, ul. Wiejska 1 — dréznicowka,
c) Kisigzki, ul. Pétnocna 26 — czworak,
d) Ksigzki, ul Pétnocna 15 — czworak,
e) Ksiazki, ul. Wabrzeska 7 — budynek mieszkalny,
f)  Ksiazki, ul. Olsztyniska 7 — budynek mieszkalny,
@) Ksiazki, ul. Promenada 3 — dworzec kolejowy,
h) Ksiazki, ul. Gtéwna 3b — poczta,
1)  Ksiazki, kapliczka,
) Ksiazki, ul. Gléwna 12 — budynek mieszkalny, mleczarnia,
k)  Ksiazki, ul. Szkolna 5 — budynek mieszkalny,
)  Ksiazki, ul. Szkolna 32 — budynek mieszkalny,
m) Ksiazki, ul. Szkolna 2 — Dom nauczyciela,
n) Ksiazki, ul. Wabrzeska 5 — budynek mieszkalny,
0) Kisigzki, ul. Pétnocna 38 — dwoér,
p) zalozenie dworsko-parkowe,
q) zabytkowy cmentarz,
r) nieruchome zabytki archeologiczne;
3) dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow ustala sig:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkéw w zakresie gabarytu i ksztattu dachu,
kompozycji elewacji tzn. zachowania datelu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci,
ksztaltu oraz proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych,
b)  nakaz utrzymania i przywracania ceramicznych pokry¢ dachowych,
c) zakaz tynkowania elewacji ceglanych,



d) zakaz zewnetrznego ocieplania budynkow,
e) prace przy obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowiazujacych przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw;
4) dla zalozenia dworsko-parkowego ujetego w ewidencji zabytkow ustala si¢:
a) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji parkowe;j,
b) nakaz zachowania i pielegnacji okazéw starodrzewu, wycinka zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) zakaz zabudowy kubaturowej,
d) zakaz zmniejszania powierzchni parkowej,
e) zakaz realizacji wewnetrznych grodzen;
5) dla zabytkowego cmentarza ustala si¢:
a) nakaz zachowania cmentarza w historycznych granicach,
b) zakaz zabudowy,
c) nakaz ochrony i uczytelnienia kompozycji cmentarza,
d) nakaz ochrony istniejacych obiektéw malej architektury,
e) nakaz ochrony starodrzewu,
f)  prace przy obiecktach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowiazujacych przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;
0) nieruchome zabytki archeologiczne obejmuje si¢ strefa ochrony OW, obserwacji
archeologicznej. Na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu
nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw.

§9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obszarami przestrzeni publicznych sa tereny:
a) UO/US — tereny zabudowy ustug o$wiaty, sportu i rekreacji,
b) 2ZP — tereny zieleni parkowej,
¢) MW/UP — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug publicznych,
d) UP — tereny zabudowy ustug publicznych;
2) dla obszaréw przestrzeni publicznych ustala sig:
a) zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem wygrodzenia niezbe¢dnego do funkcjonowania terenu
oraz sluzacemu poprawie bezpieczenstwa,
b) obowiazek ksztaltowania terenéw w sposob otwarty i powiazany z terenami komunikaciji,
c) obowiazek realizacji na terenie obiektow, urzadzen i miejsc sprzyjajacych nawiazywaniu
kontaktéw spolecznych,
d) obowiazek realizacji zieleni urzadzonej,
e) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow ustugowych z zakresu gastronomi.

§10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R ustala si¢ :
a) minimalna 1 maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie okresla si¢ — 0,3 dziatki
budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80% dziatki budowlane;j,
c) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dzialki,
d) minimalna liczbe miejsc do parkowania:
—  minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,
—  minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows - nie wystepuje potrzeba okreslenia,
—  realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych,



b)
0

gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 15,0 m,
—  wysokos¢ infrastruktury gospodarstw rolnych — nie ustala sig;

—  dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania polaci
od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

2) dla terendéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM ustala si¢ :
minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie okresla si¢ — 0,5 dziatki
budowlanej,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
—  minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,
—  minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows - nie wystepuje potrzeba okreslenia,
—  realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m,
—  wysoko$¢ infrastruktury gospodarstw rolnych — nie ustala sig;
—  dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania polaci
od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala si¢ :
minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 1,0 dziatki budowlanej,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
—  minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m* powierzchni obiektow
produkcyjnych,
—  minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 20 miejsc do parkowania,
—  realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych,
gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 20,0 m,
—  wysokos¢ infrastruktury gospodarstw rolnych — nie ustala sig;
—  dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci
od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN ustala si¢ :

minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 0,4 dzialki budowlane;j,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

—  minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,

—  minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingows - nie wystepuje potrzeba okreslenia,
—  realizacje¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych,



gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,
—  dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe wylacznie na budynkach
gospodarczych 1 garazowych;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7MN/U ustala sie :
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 0,6 dziatki budowlane;j,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
—  minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,
—  minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m® powierzchni obiektow
ustugowych,
—  minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 10 miejsc do parkowania,
—  realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych,
gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,
—  dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do 45°,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe wylacznie na budynkach
gospodarczych 1 garazowych;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 7MW,
8MW ustala sie :
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 2,0 dziatki budowlane;j,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
—  minimum 1,5 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie,
—  minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 20 miejsc do parkowania,
—  realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
—  dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20°
do 45°;

7)  dla terenu oznaczonego symbolem 1MW /U ustala sig :
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 1,5 dzialki budowlane;j,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
—  minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,
—  minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m® powierzchni obiektow
ustugowych,
—  minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 10 miejsc do parkowania,



—  realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych,
gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,
—  dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20°
do 45°;

8) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW /UP ustala si¢ :
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 1,5 dzialki budowlane;j,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
minimalna liczbe miejsc do parkowania:
—  minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,
—  minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 75,0 m® powierzchni obiektow
ustugowych,
—  minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 10 miejsc do parkowania,
realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 15,0 m,

—  dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20°
do 45°;

9) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U ustala sig :
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 1,0 dziatki budowlanej,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
—  minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m® powierzchni obiektow
ustugowych,
—  minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 10 miejsc do parkowania,
realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych,
gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,

—  dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20°
do 45°;

10) dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sig :
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 0,3 dzialki budowlane;j,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
—  minimum 2 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m® powierzchni obiektow
ustugowych,
—  minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych,
gabaryty obiektéw:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 6,0 m,
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—  dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania
potaci od 20° do 45°;

11) dla terenéw oznaczonych symbolami 1UO/US, 2UO/US ustala sig :
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 3,0 dziatki budowlanej,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
—  minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100,0 m® powierzchni obiektow
ustugowych,
—  minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 15 miejsc do parkowania,
realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,
—  dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania
polaci od 20° do 45°;

12) dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala si¢ :
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 1,0 dzialki budowlane;j,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
—  dla terenu 1P/U, 10% dziatki budowlanej,
—  dla terenéw 2P/U, 3P/U, 20% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:
—  minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 75,0 m* powierzchni obiektéw
ustugowych lub produkcyjnych,
—  minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 10 miejsc do parkowania,
realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,0 m,
—  dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania
polaci od 20° do 45°;

13) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢ :
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
—  minimum 3 miejsca do parkowania,
—  minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
—  realizacj¢ miejsc do parkowania jako nieutwardzonych, zielonych,
gabaryty obicktow — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP ustala si¢ :
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 0,3 dziatki budowlane;j,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80% dziatki budowlanej,
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powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
minimalna liczbe miejsc do parkowania:
—  minimum 2 miejsca do parkowania,
—  minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
—  realizacje miejsc do parkowania jako nieutwardzonych, zielonych,
gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 4,0 m,
—  dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylania potaci od 20° do
45°;

15) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢ :
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:
—  minimum 3 miejsca do parkowania,
—  minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
—  realizacje miejsc do parkowania jako nieutwardzonych, zielonych,
gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

16) dla terenu oznaczonego symbolem 172D ustala si¢ :
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 0,3 dzialki budowlane;j,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
minimalna liczbe miejsc do parkowania:
—  minimum 1 miejsca do parkowania na jedna dzialke,
— dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystegpuje potrzeba
okreslenia,
—  realizacj¢ miejsc do parkowania jako nieutwardzonych, zielonych,
gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 5,0 m,
—  dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylania potaci od 12° do
45°;

17) dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

18) dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala si¢:
minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,1 — 0,3 dzialki budowlane;j,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
—  minimum 1 miejsca do parkowania,
— dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystegpuje potrzeba
okreslenia,
—  realizacj¢ miejsc do parkowania jako nieutwardzonych, zielonych,
gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 5,0 m, przy czym dla obiektéw budowlanych
1 infrastrukturalnych ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ 15 m,
—  dachy plaskie lub jednospadowe;
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19) dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala si¢ :
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 0,3 dziatki budowlanej,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
minimalna liczbe miejsc do parkowania:
—  minimum 1 miejsca do parkowania,
— dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystegpuje potrzeba
okreslenia,
—  realizacj¢ miejsc do parkowania jako nieutwardzonych, zielonych,
gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 5,0 m, przy czym dla obiektéw budowlanych
1 infrastrukturalnych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ 15 m,
—  dachy - dowolne;

20) dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, IKDW, 10KDW, 11KDW ustala si¢ :

szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny (pieszo-jezdnia);

21) dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD ustala sie :

szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna szeroko$c¢ jezdni 4,0 m,

dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny (pieszo-jezdnia);

22) dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDIL, 5KDL ustala
sie:

szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

minimalny przekréj — jedna jezdnia o dwoch pasach;

minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m;

23) dla terenu oznaczonego symbolem 1Tz ustala si¢ :
szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

§12. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:


https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(15)_2?pit=2017-12-04

1) w pasie technicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi — przebieg linii nie zostal wskazany na rysunku planu;

2) w strefie sanitarnej 50 m i 150 m od cmentarza obowiazujq ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w strefie ochrony bezposredniej ochrony ujecia wody obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w terenach WS, ZC, 1ZP obowigzuje zakaz zabudowy.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

1)

2)

3)
D

5)

6)

7)

8)

9)

technicznej:

ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéw z istniejacych i projektowanych przyleglych do
terenéw drog publicznych 1 wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w tym obiektow 1 urzadzen
punktowych (takich jak np.: stacje transformatorowe, przepompownie itp.) na
wydzielonych geodezyjnie dziatkach;

ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

- realizacje sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci niskiego
napiecia nn oraz sredniego napigcia SN, z mozliwoscia ich modernizacji, przebudowy
1 budowy,

- realizacjg stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi ustala sig:

- odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

- budowg, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci kanalizacyjne;j,

- dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow socjalno-bytowych do lokalnych lub
przydomowych oczyszczalni §ciekdw oraz szczelnych zbiornikow bezodplywowych;

ustala si¢ zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

-z gminnej sieci wodociagowej,

- dopuszczenie modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociagowej;
w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

— ogrzewanie budynkéw ze zrédel indywidualnych, z zastosowaniem technologii i
paliw nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— dopuszczenie ogrzewania budynkéw z lokalnych kotlowni z zastosowaniem
technologii i paliw nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi

— dopuszczenie realizacji odnawialnych Zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100

kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;



10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
—  z indywidualnych zrédel lub sieci gazowej, w tym dla celow grzewczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna ustala sie:

— budowg, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej jako kablowsa,

— skablowanie istniejacej sieci telekomunikacyjne;.

§15. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
- ustala si¢ stawke procentowsa w wysokosci 10% dla terenéw w granicach opracowania
planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Ksigzki.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§19. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Ksiazki.



